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Het betreft een aanvraag tot verkavelen van gronden sint-livinusstraat ingediend CVBA
Woonmaatschappij Ijzer & Zee

De aanvraag houdt een wijziging in van gemeentewegen. Hiertoe werd aan de aanvraag een
rooilijnplan toegevoegd cf. artikel 12, $S2 van het Decreet van 3 mei 2019 houdende de
gemeentewegen.

Het artikel 31 van het decreet omgevingsvergunning voorziet dat als de aanvraag de aanleg,
wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg omvat, de gemeenteraad hierover moet
beslissen.

De gemeenteraad spreekt zich uit over de ligging, de breedte en de uitrusting van de
gemeenteweg, en over de eventuele opname in het openbaar domein. Hierbij wordt rekening
gehouden met de doelstellingen en principes, vermeld in artikel 3 en 4 van het decreet van 3 mei
2019 houdende de gemeentewegen, en in voorkomend geval met het gemeentelijk beleidskader en
afwegingskader, vermeld in artikel 6 van het decreet van 3 mei 2019 houdende de
gemeentewegen. De gemeenteraad kan daarbij voorwaarden opleggen en lasten verbinden, die de
bevoegde overheid in de eventuele vergunning opneemt.

1. Stedenbouwkundige basisgegevens
De locatie is gelegen in volgend(e) plan(nen) en zone(s): woonuitbreidingsgebied
GWP_02000_222_00001_00005_0105 in het gewestplan Veurne-Westkust.

Waarvoor volgende voorschriften van toepassing zijn:

In deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van artikel 5.1.0.en 5.1.1. van het
Koninklijk Besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de
ontwerp-gewestplannen en gewestplannen. Deze voorschriften Iluiden als volgt : De
woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en
kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet
in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor
sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische
voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen
echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.
De woonuitbreidingsgebieden zijn uitsluitend bestemd voor groepswoningbouw zolang de
bevoegde overheid over de ordening van het gebied niet heeft beslist, en zolang, volgens het
geval, ofwel die overheid geen besluit tot vastlegging van de uitgaven voor de voorzieningen
heeft genomen, ofwel omtrent deze voorzieningen geen met waarborgen omklede verbintenis
is aangegaan door de promotor.

2. Bepaling van het plan dat van toepassing is op de aanvraag

De aangevraagde werken/handelingen zijn niet gesitueerd in een algemeen of bijzonder plan
van aanleg.

De aangevraagde werken/handelingen zijn niet gesitueerd in een gemeentelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan.

De aangevraagde werken/handelingen zijn niet gesitueerd in een provinciaal ruimtelijk
uitvoeringsplan.

De aangevraagde werken/handelingen zijn niet gesitueerd in een verkaveling.

De aanvraag dient dus getoetst aan de bepalingen van het gewestplan.
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3. Verordeningen

De bouwplaats ligt niet in een gebied waarvoor een bouwverordening werd opgemaakt.

4. Andere zoneringsgegevens

Er zijn geen verdere zoneringsgegevens relevant voor deze aanvraag.

5. Openbaar onderzoek/raadpleging aanpalende eigenaar

Artikel 47.VCRO: Als een beslissing van de gemeenteraad vereist is over de aanleg, wijziging,
verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg, neemt de gemeenteraad daarover een besluit. De
gemeenteraad neemt daarbij kennis van de standpunten, opmerkingen en bezwaren die zijn
ingediend tijdens het openbaar onderzoek. Uiterlijk tien dagen na de gemeenteraadszitting stelt de
gemeente de gemeenteraadsbeslissing ter beschikking hetzij van de bevoegde
omgevingsvergunningscommissie als die advies moet verlenen, hetzij van het bevoegde bestuur
als geen advies van een omgevingsvergunningscommissie vereist is.

De aanvraag werd onderworpen aan een openbaar onderzoek. Het openbaar onderzoek vond plaats
van 12 augustus 2023 tot en met 10 september 2023. Naar aanleiding van het openbaar
onderzoek werden er 2 bezwaarschriften ontvangen. Deze bezwaren handelen in hoofdzaak over
volgende:

e Er wordt een straat aangelegd tot tegen en over een privé-eigendom van de
bezwaarindiener op de Sint-Livinusstraat.

e De bezwaarindiener wenst het stuk te onteigenen grond in de Sint-Livinusstraat te ruilen
voor een stuk grond in de nieuwe verkaveling. De bezwaarindiener wenst 8.8m?2 (8 meter
diepte op 1.1meter breedte) langs zijn eigendom te ontvangen in ruil voor het gedeelte in
de Sint-Livinusstraat.

e Bovenstaande bezwaar werd via een getekend schrijven ingetrokken op 27/10/2023: “In
het licht van de overeenkomst met de Woonmaatschappij wens ik niet langer het door mij
ingestelde beroep te handhaven en kan de definitieve afstand van dit bezwaarschrift
namens mijn persoon worden geakteerd. Mag ik u verzoeken mij de vatstelling van de
intrekking van het beroep in kennis te willen stellen?”

e Hoe wordt er verzekerd dat er geen wateroverlast zal optreden op de naburige percelen
door de verharding van de omgeving en de ophoging?

e Samen met het project Danneels komen er 36 woningen bij. Een uitvoering in fases zou
dus wenselijke zijn in het belang van de groei in Bulskamp van het aantal gezinnen.

De bezwaren wordt als ontvankelijk, doch ongegrond beoordeeld, gelet op volgende elementen;

e Het feit dat de eigenaar van de Sint-Livinusstraat 4 een stuk van zijn eigendom dient af te
staan in het kader van een onteigeningsprocedure staat eigenlijk los van deze aanvraag.
De procedure hiertoe werd reeds opgestart en de meeste eigenaars van de straat hebben
reeds ingestemd met deze kosteloze grondafstand. Het betreffen immers delen van de weg
die in het verleden nog niet overgedragen werden aan de Stad, maar waar de Stad wel
reeds openbare werken uitvoerde (aanleg riolering bv.)

e Hetis bovendien niet omdat het stuk weg in private handen is, dat het daarom geen
openbare weg betreft. Immers, Een openbare weg is:

o ofwel een weg die door de overheid als openbare weg bestemd is;
o ofwel een publieke doorgang, ontstaan door verjaring.

e Niet het eigendomsstatuut van de wegzate of -bedding, maar wel de bestemming die eraan
gegeven wordt, bepaalt het openbaar karakter van een weg. Die bestemming wordt
gegeven door een overheidsbeslissing, een uitdrukkelijke beslissing van een particulier
(bijvoorbeeld een gratis grondafstand) of door het feitelijk dulden van de eigenaar.
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e Gelet op de intrekking van het bezwaar d.d. 27/10/2023 komt dit bezwaar ook
zonder voorwerp

e Het projectgebied zal worden opgehoogd om gelijk te komen met het bestaand niveau van
de Sint-Livinusstraat en de toekomstige ontwikkeling van Danneels. Dit betreft
hoofdzakelijk een ophoging van de nieuw aan te leggen wegenis. In het zuidoosten van de
ontwikkeling wordt er een groenzone voorzien, die niet opgehoogd wordt langsheen de
bestaande perceelsgrenzen. Op die manier kan het water, dat nu ook afstroomt van deze
tuinen richting het projectgebied, opgevangen worden in de nieuw te voorziene wadi. Daar
krijgt het water de ruimte om in de ondergrond te infiltreren. Bij langdurig, hevige regenval
en volledige verzadiging van de ondergrond, werd er een noodoverloop voorzien in
inspectieput R3 d.m.v. een overstortmuur. Op die manier kan het water afgevoerd worden
richting de bestaande riolering in de Willem Van Gulikstraat. Daar sluit de riolering aan op
de Bergenvaart en aangezien het waterpeil van de Bergenvaart een stuk lager ligt dan de
nieuwe ontwikkeling, zal het water wegvloeien en niet voor wateroverlast zorgen. Om gelijk
te komen met de bestaande wegenis worden ook de ontworpen huizen en de bijhorende
tuinzones opgehoogd. Hierdoor moet er gewerkt worden met een keermuur ter hoogte van
het sportpark. Hiervoor er een afvoer/betonbuis voorzien wordt ter hoogte van het
sportpark, door de Stad. Deze wordt ingewerkt in de keermuur en wordt voorzien van een
vuilrooster. De betonbuis maakt aansluiting met de nieuw aan te leggen riolering van de
ontwikkeling. Op die manier kan het hemelwater op het sporpark ook wegvloeien.

e De verkaveveling van de firma Danneels zijn reeds in aanbouw. Deze voorliggende
verkaveling zal ten vroegste binnen 3 jaar aanvatten. Er zal aldus al een gefaseerde uitvoer
gebeuren. De Woonmaatschappij heeft na verkrijgen vergunning +/- 3-4 jaar werk
vooraleer men kan starten met onze bouw van de woningen. De bouw van de woningen
zelf zal dan wellicht een kleine 2 jaar zal duren. Tegen dan zullen de woningen van
Danneels er al even staan. Ook betreft het een ander doelpubliek van de verkaveling
Danneels en de verkaveling van de Woonmaatschappij.

6. Inhoudelijke beoordeling zaak van de wegen
Op basis van de hierboven vermelde overwegingen, komt de gemeenteraad tot de volgende
beoordeling van het dossier.

Beschrijving werken
De aanvraag betreft enerzijds verkavelingshandelingen en anderzijds stedenbouwkundige
handelingen;

Er wordt een verkavelingsvergunning aangevraagd voor het creéren van 23 loten bestemd voor
eengezinswoningen. De stedenbouwkundige handelingen betreffen de aanleg van de wegenis en de
ophoging van het terrein.

e De bouwloten worden opgericht in 3 rijen van 5 woningen en 2 rijen van 4 units. Loten 16
t.e.m. 23 in het Zuiden van de verkaveling sluiten aan op de straat die zal worden
aangelegd op de verkaveling van bouwonderneming Danneels. Voor de andere woningen
komt een aparte doodlopende woonerf die voorzien wordt voor traag rijdend verkeer.

e De loten hebben allen een minimale gevelbreedte van 6.5 meter en een bouwdiepte van 12
meter. De achtertuinen hebben een diepte die varieert van 8 meter tot 9.63 meter tot 10
meter. De voortuin heeft een diepte van 5 meter. 7 woningen hebben ruimte voor een
carport. 18 units kunnen parkeren voor de deur.

e De kavels hebben oppervlaktes van 141-269m2.

e Verkavelingsvoorschriften:

o De verkaveling is bestemd voor grondgebonden eengezinswoningen. Het
samenvoegen of splitsen van eengezinswoningen is niet toegelaten. Maximaal 30%
kan ingericht worden als complementaire functie (kantoor, vrij beroep,
dienstverlening)
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o Het maximale bebouwingspercentage bedraagt 65%. Het niet bebouwde gedeelte
kan voor maximaal 60% verhard worden

o Er worden geen inpandige garages toegelaten. Carports zijn maximaal 18m2 groot
De bouwvolumes bestaan uit maximaal 2 bouwlagen + een derde teruggetrokken
volume, de dakvorm is vrij

o De gevelmaterialen bestaan uit gevelmetselwerk

e Het totale projectgebied bedraagt 7887m?2. Het gedeelte openbaar domein die
overgedragen wordt zal 3.360 m2 bedragen. Het aandeel van het openbaar domein die die
effectief groen en niet verhard is bedraagt +- 2200m2 (64.5%) en wordt als volgt
ingericht:

o 1301m2 wordt aangelegd in GRASBEZAAIING, KLAVERHOUDEND

294m?2 betreft BLOEMENWEIDE

464m?2 betreffen infiltratiegrachten met grasmengsel en grasland

147m?2 betreft vaste planten

18/20 ALNUS GLUTINOSA en 14/16 PYRUS CALLERYANA CHANTICLEER worden

aangeplant.

e Er worden verschillende groen-blauwe zones voorzien. Enerzijds zullen deze zones dienen
als open groene ruimte voor bewoners en omwoners van de wijk, anderzijds zal deze open
ruimte dienen om de waterhuishouding van de site in evenwicht te houden door het
voorzien van verschillende wadi’s. Deze infiltreren en bufferen het overtollige regenwater
komende van de omliggende gebouwen in de bodem. De ligging van deze zones is
strategisch gekozen: de ene groenzone vormt een natuurlijk plein tussen de 2
verkavelingen op het kruispunt van de wegen en de fietsverbinding, de andere groenzone
vormt dan weer een buffer naar de omliggende bestaande bebouwing en tuinen. Ook is er
plaats voor veel nieuwe bomen en aanplantingen.

e Het projectgebied zal worden opgehoogd om gelijk te komen met het bestaand niveau van
de Sint-Livinusstraat en de toekomstige ontwikkeling van Danneels. Dit betreft
hoofdzakelijk een ophoging van de nieuw aan te leggen wegenis. In het zuid-oosten van de
ontwikkeling wordt er een groenzone voorzien, die niet opgehoogd wordt langsheen de
bestaande perceelsgrenzen. Op die manier kan het water, dat nu ook afstroomt van deze
tuinen richting het projectgebied, opgevangen worden in de nieuw te voorziene wadi. Daar
krijgt het water den ruimte om in de ondergrond te infiltreren. Bij langdurig, hevige
regenval en volledige verzadiging van de ondergrond, werd er een noodoverloop voorzien
in inspectieput R3 d.m.v. een overstortmuur. Op die manier kan het water afgevoerd
worden richting de bestaande riolering in de Willem Van Gulikstraat. Daar sluit de riolering
aan op de Bergenvaart en aangezien het waterpeil van de Bergenvaart een stuk lager ligt
dan de nieuwe ontwikkeling, zal het water wegvloeien en niet voor wateroverlast zorgen.

O O O O

e Om gelijk te komen met de bestaande wegenis worden ook de ontworpen huizen en de
bijhorende tuinzones opgehoogd. Hierdoor moet er gewerkt worden met een keermuur ter
hoogte van het sportpark. Hiervoor er een afvoer/betonbuis voorzien wordt ter hoogte van
het sportpark, door de Stad. Deze wordt ingewerkt in de keermuur en wordt voorzien van
een vuilrooster. De betonbuis maakt aansluiting met de nieuw aan te leggen riolering van
de ontwikkeling. Op die manier kan het hemelwater op het sportpark ook wegvloeien.

e Er wordt een gescheiden rwa-systeem aangelegd met wadi’s die over een voldoende grote
infiltratieoppervlakte (>4m2/100m2 verharde oppervilakte) en bergend volume(330m3/ha
verharde oppervlakte) beschikken om te voldoen aan de gewestelijke stedenbouwkundige
verordening en de voorwaarden van het polderbestuur. De voorziening wordt zo ingericht
dat de overloop van de hemelwaterputten, die individueel dienen worden aangelegd bij de
woningen, worden aangesloten op de collectieve hemelwatervoorziening.

e Er wordt hemelwater vastgehouden wordt in het projectgebied. Dit betreft hemelwater dat
afstroomt van naastgelegen percelen (nrs. 515L3, 514D2, 514T, 515F2 en 516K). Dat werd
meegenomen in het ontwerp en er werd gekozen om langsheen deze percelen geen nieuwe
private loten te voorzien, maar enkel een groen openbaar park. Deze groenzone werd
zodanig ontworpen dat het hemelwater dat afstroomt van de naastgelegen percelen nog
altijd kan afstromen naar deze groenzone, door deze groenzone ietwat op te hogen maar
nog steeds lager aan te leggen dan de omliggende tuinen van de naastgelegen percelen.
De groenzone wordt dus verdiept aangelegd, waarbij dit hemelwater kan afstromen naar
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wadi 3, waar het kan vastgehouden worden om te infiltreren in de ondergrond. Maar
waarbij het ook te allen tijden kan afgevoerd worden eens de noodoverloop (op
3.93mTAW) in werking treed. Het water kan op die manier afgevoerd worden naar de
naastgelegen verkaveling om vervolgens zijn weg te vinden naar de Bergenvaart bij
volledige verzadiging van de grond.

e Het referentieoppervlak voor de dimensionering van het infiltratievolume en -oppervlak
werd vastgelegd op 2.305m2. Met het vereist infiltratieoppervlak van 92,20m2 en het
vereist infiltratievolume van 76,07m3 wordt rekening gehouden met een
referentieoppervlak van 2.305m2. Dit werd op het grondplan wel correct overgenomen.

e De nieuw aan te leggen wegenis word volledig waterpasserend aangelegd zonder helling en
zonder straatkolken. Dit wil dus zeggen dat het hemelwater niet afstroomt naar het
centraal RWA-systeem. De voegen van de waterpasserende materialen zullen breed
genoeg zijn om dit hemelwater te laten vloeien naar de onderfundering, waar het de tijd
krijgt om in de ondergrond te infiltreren

e Er werd een rooilijnplan bij de aanvraag gevoegd en er werd een belofte tot grondafstand
bij de aanvraag gevoegd

o De werken voor de wegenis + openbaar domein worden in het bestek
geraamd op 309.148,65 euro exclusief btw en 374.069,87 btw in.

o De bestrating aan de ingang van de sociale verkaveling is gekozen als ‘karrespoor’,
als rustige toegang tot de woningen. Dit karrespoor mondt uit in enerzijds de
parkeercluster en anderzijds het woonerf. De materialisatie van de straten wordt
afgestemd op de verkaveling van bouwonderneming Danneels. De paden worden
voorzien in betonklinkers, met voldoende aandacht aan waterdoorlatende
verharding.

o Er wordt gescheiden riolering aangelegd, de nutsleidingen worden voorzien, en de
wegenis wordt geplaatst.

= De aanleg van de nieuwe rijweg wordt uitgevoerd met Waterpasserende
betonstraatstenen 220x110x100mm, grijze kleur, elleboogverband.
= De aanleg van de opritten wordt uitgevoerd met Betonstraatstenen
220x110x100, antraciete kleur, halfsteensverband.
= De aanleg van de voetpaden wordt uitgevoerd met Waterpasserende
betonstraatstenen 220x220x80mm, grijze kleur, elleboogverband.
= De nieuwe parkeervakken en uitwijkstroken worden uitgevoerd met
Grasbetontegels 600x400x120 met vlak loopvlak, grijze kleur,
halfsteensverband.
Er worden 10 staanplaatsen op het openbaar domein voorzien.
het karrenspoor heeft een breedte van 4 meter + een uitwijkstrook tot 5.5 meter
breedte. die uitmondt in een ruimere zone tussen loten 11-15 en 6-10 met een
breedte van 5 meter. De parkings hebben een oppervlakte van minimaal 2.5 meter
op 4.85/5 meter.

o Het ontwerp van de wegenis bestaat uit een soort groen plein aan het begin van
deze verkaveling waar 4 wegen toekomen of vertrekken: De wegenis richting het
zuiden (die in de verkaveling Danneels ligt) en de 8 woningen hier ontsluit, de
voet/fietsweg naar het oosten richting de Sint-Livinusstraat en de wegenis naar het
noordoosten die doodlopend is en die loten 1-15 ontsluit. Naar het noorden is een
voetweg aangelegd richting het sportpark. Er worden 10 staanplaatsen op
openbaar domein voorzien, deels voor bezoekers en deels voor de bewoners.

o Een klein gedeelte tussen deze verkaveling en de Sint-Livinusstraat (waar de voet-
en fietsweg gelegen is) moet nog onderdeel uitmaken van een kosteloze
grondafstand met de betreffend eigenaar.

Beoordeling werken
Wegenisdossier
Het wegenisdossier wordt voorwaardelijk goedgekeurd, gelet op volgende elementen;

Openbaar onderzoek en adviezen
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De gemeenteraad neemt daarbij kennis van de standpunten, opmerkingen en bezwaren die
zijn ingediend tijdens het openbaar onderzoek (artikel 47 lid 1 OVB). Er werd een openbaar
onderzoek georganiseerd. De standpunten worden hierboven besproken.
De relevante adviezen inzake het wegenisdossier;
o Het advies van het agentschap wonen is geen advies
o Het advies van de Vlaamse Waterweg is geen advies
o Het advies eerste van De westkustpolder d.d. 21/09/2023 was ongunstig:
= Het advies van het polderbestuur is ONGUNSTIG. Gezien onderstaande zijn
er schadelijke effecten op het watersysteem te verwachten: e Er worden
onvoldoende maatregelen voorzien cfr.de bepalingen GSV. ¢ Er wordt geen
compensatievolume voorzien m.b.t. de inname van ruimte voor water
= Hierop werden de plannen aangepast (Het volume van 7.7m3 die in de
rioleringsbuizen meegerekend werd wordt gecompenseerd in wadi 3 + 4
m3 tot aan 3,65mTAW in wadi 1. Het volume in wadi 3 werd gewijzigd van
oorspronkelijk 51,10m3 naar 65,10m3 ) en werd een tweede advies
gevraagd en verleend. Het advies d.d. 26/10/2023 is voorwaardelijk
gunstig: De aangepaste dossierinhoud voldoet aan de bezwaren van het
polderbestuur uit haar advies dd 19/9/23. De voorwaarden uit het
vermelde advies moeten verder worden gevolgd
o Het advies van de nutsmaatschappijen (proximus, IWVA, Wyre) dient
strikt te worden opgevolgd
o Het advies van de gecoro d.d. 19/9/23 is voorwaardelijk gunstig als volgt;
= Er dient een gemeenschappelijke, overdekte fietsenstalling voorzien te
worden
= Eris een bezorgdheid inzake de waterinfiltratiegevoeligheid van de straat
De uitgebrachte adviezen worden bijgetreden. De verkavelaar dient in te staan voor de
aanleg van een gemeenschappelijk, overdekte fietsenstalling voor minstens 46
fietsen (2 per woning). de ontwikkelaar kan zelf de meest geschikte plaats
aanduiden hiervoor.
Inzake het waterverhaal kan worden gesteld dat voldaan wordt een de wettelijke
bepalingen en dat de watertoets doorstaan wordt.

Beoordeling

De gemeenteraad is exclusief bevoegd om te beslissen over de zaak van de wegen:
niemand kan een gemeenteweg aanleggen, wijzigen, verplaatsen of opheffen zonder
voorafgaande goedkeuring van de gemeenteraad (artikel 8 Decreet gemeentewegen).
Is de gemeenteraad bevoegd om te beslissen over een zaak van de wegen, doet de
gemeenteraad niet alleen uitspraak over de ligging en de breedte van de gemeenteweg,
maar ook over de uitrusting van de gemeenteweg en de eventuele opname ervan in het
openbaar domein (artikel 31 § 1 lid 2 OVD).
Er wordt voldaan aan de bepalingen uit het gewestplan. De aanvraag betreft een
groepswoningbouwproject gelegen in woonuitbreidingsgebied.
In de beslissing van de gemeenteraad wordt (op gemotiveerde wijze) rekening gehouden
met de volgende beoordelingsaspecten, doelstellingen en principes (artikel 31 § 1 lid
2 OVD) en aan artikel 3 en 4 van het decreet van 3 mei 2019 houdende de
gemeentewegen
o Wordt de structuur, samenhang en toegankelijkheid van de gemeentewegen
gevrijwaard en verbeterd (artikel 3 lid 1 Decreet gemeentewegen)? Ja, er wordt
een nieuwe wegenis aangelegd om een nieuwe verkaveling te ontsluiten. De
verkaveling zelf vormt een soort van sluitstuk waarbij een laatste inbreiding
gemaakt wordt in het dorp van Bulskamp. Hierbij worden de te voorziene wegens
aangesloten op de reeds bestaande omliggende wegenis. Gemotoriseerd verkeer
sluit aan op de nieuwe wegenis uit de naastgelegen verkaveling Danneels, maar is
doodlopend. Voor trage weggebruikers zijn er 3 alternatieve routes. Eén die
aansluit op de Sint-Livinusstraat, één die aansluit richting het sportpark en één die
aansluit op de wegenis van de verkaveling Danneels.
o Voldoet het project aan de huidige en toekomstige behoeften van zachte mobiliteit
(artikel 3 lid 1 Decreet gemeentewegen)? Zoals hierboven geformuleerd zijn er
voor trage weggeburikers ruim voldoende ontsluitingen voorzien. Zowel voor
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nieuwe bewoners als voor bewoners van het dorp/passanten worden hierdoor een
aantal /oose ends met elkaar verbonden. (zowel noord-oost als zuid-west). Trage
weggebruikers kunnen op een veilige en vlotte manier ontsluiten over het
projectgebied.

o Staan de wijzigingen van het gemeentelijk wegennet ten dienste van het algemeen
belang (artikel 4, 1° Decreet gemeentewegen)? Dit is het geval. De wegenis betreft
immers allen publieke doorgangen die voor eenieder te gebruiken zijn.

o Is de wijziging, verplaatsing of afschaffing van de gemeenteweg een
uitzonderingsmaatregel die afdoende wordt gemotiveerd (artikel 4, 2° Decreet
gemeentewegen)? Er wordt geen gemeenteweg gewijzigd, verplaatst of afgeschaft.

o Is de verkeersveiligheid en de ontsluiting van aangrenzende percelen verzekerd?
(artikel 4, 3° Decreet gemeentewegen)? Dit is het geval. Aangrenzende percelen
blijven op dezelfde manier ontsluiten voor wat betreft gemotoriseerd verkeer.
Trage weggebruikers krijgen dan weer bijkomende ontsluitingsmogelijkheden over
het terrein. Zo is er voor bewoners in de omgeving een kortere en directere
verbinding naar het sportpark.

o Is er een gemeentegrensoverschrijdend perspectief ? Zo ja, hoe werd hiermee
rekening gehouden (artikel 4, 4° Decreet gemeentewegen)? niet van toepassing

o Worden de behoeften van de toekomstige generaties niet in het gedrang gebracht
(artikel 4, 5° Decreet gemeentewegen)? Dit is niet het geval.

e De aanvraag voorziet in een nieuwe wegenis dat eveneens wordt voorzien van ruime
groenzones en waterinfiltratievoorzieningen. Het betreft een waardevol
verkavelingsontwerp waarbij ruime en robuuste groenzones ingericht worden en waar
water maximaal de kans krijgt om ter plaatse te infiltreren.

e De wegenis is voldoende gedimensioneerd zodat wagens vlot kunnen ontsluiten, met ruime
aandacht voor trage wegverbindingen.

e ER ontstaat een duidelijk leesbaar wegprofiel waardoor de leefbaarheid en de
verkeersveiligheid bewerkstelligd wordt.

e Het tracé van de wegen is logisch opgebouwd en vormt een functionele en ruimtelijk
aanvaardbare ontsluiting voor het gebied.

e De hinder op de omgeving is beperkt en aanvaardbaar

e Het tracé en de aanleg van de nieuwe wegenis en de nodige inrichtingswerken worden
goedgekeurd, onder volgende voorwaarden:

1. De verkavelaar dient het uitvoeren en bekostigen van de infrastructuurwerken volgens
plannen van de wegenis, goedgekeurd op de gemeenteraad van 4/12/23 zelf te dragen

2. De eigendom van de in de aanvraag vermelde openbare wegen, alle groene ruimtes en alle
infrastructuurwerken worden vrij, kosteloos en onbelast overgedragen aan het
stadsbestuur na de definitieve oplevering van de wegeniswerken

3. De verkavelaar verbindt zich ertoe de kosten te dragen voor het uitvoeren en aanleggen
van de noodzakelijke nutsleidingen (rioleringen, water, elektriciteit, distributie, telefoon, ...)
en infrastructuurwerken, conform het bestek in bijlage. (Geraamd op 309.148,65 euro
exclusief btw en 374.069,87 btw in)

4. De aanvrager staat in voor werftoezicht en het veiligheids- en gezondheidsplan, de
gemeente moet uitgenodigd worden naar de wekelijkse werfvergaderingen.

5. De gemeente een attest van de notaris te bezorgen telkens een lot verkocht wordt
teneinde de gemeente in staat te stellen het al dan niet vervallen zijn van de verkaveling
op te volgen.

6. Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van
eventuele andere vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

7. Het materiaalgebruik voor de nieuwe openbare weg dient in overeenstemming te zijn met
de laatste versie van het typebestek 250.

8. Het advies van de nutsmaatschappijen (proximus, IWVA, Wyre) dient strikt te worden
opgevolgd
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9. De verkavelaar dient in te staan voor de aanleg van een gemeenschappelijk, overdekte
fietsenstalling voor minstens 46 fietsen (2 per woning). de ontwikkelaar kan zelf de meest
geschikte plaats aanduiden hiervoor.

Beraadslaging

«Stemresultaat»

Besluit

Artikell: De aanvraag ingediend door CVBA WOONMAATSCHAPPIJ IJZER & ZEE inzake aanleg
wegenis voor het verkavelen van gronden te Sint-Livinusstraat-Willem van Gulikstraat, 8630
Veurne goed te keuren.

Artikel 2: Volgende bijzondere voorwaarden en/of lasten worden opgelegd:

Stedenbouwkundige voorwaarden:

1. De verkavelaar dient het uitvoeren en bekostigen van de infrastructuurwerken volgens
plannen van de wegenis, goedgekeurd op de gemeenteraad van 4/12/23 zelf te dragen

2. De eigendom van de in de aanvraag vermelde openbare wegen, alle groene ruimtes en alle
infrastructuurwerken worden vrij, kosteloos en onbelast overgedragen aan het
stadsbestuur na de definitieve oplevering van de wegeniswerken

3. De verkavelaar verbindt zich ertoe de kosten te dragen voor het uitvoeren en aanleggen
van de noodzakelijke nutsleidingen (rioleringen, water, elektriciteit, distributie, telefoon, ...)
en infrastructuurwerken, conform het bestek in bijlage. (Geraamd op 309.148,65 euro
exclusief btw en 374.069,87 btw in)

4. De aanvrager staat in voor werftoezicht en het veiligheids- en gezondheidsplan, de
gemeente moet uitgenodigd worden naar de wekelijkse werfvergaderingen.

5. De gemeente een attest van de notaris te bezorgen telkens een lot verkocht wordt
teneinde de gemeente in staat te stellen het al dan niet vervallen zijn van de verkaveling
op te volgen.

6. Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van
eventuele andere vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

7. Het materiaalgebruik voor de nieuwe openbare weg dient in overeenstemming te zijn met
de laatste versie van het typebestek 250.

8. Het advies van de nutsmaatschappijen (proximus, IWVA, Wyre) dient strikt te worden
opgevolgd

9. De verkavelaar dient in te staan voor de aanleg van een gemeenschappelijk, overdekte
fietsenstalling voor minstens 46 fietsen (2 per woning). de ontwikkelaar kan zelf de meest
geschikte plaats aanduiden hiervoor.
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Gedaan in zitting, dagtekening als hoger.

Namens de gemeenteraad:

(get.) Joke Jonckheere (get.) Anja Pilet
algemeen directeur voorzitter

Voor eensluidend uittreksel:

Joke Jonckheere Peter Roose
algemeen directeur burgemeester
== Elektronisch ondertekend op = Elektronisch ondertekend op
=" 11/12/2023 door Joke Jonckheere, = 9/12/2023 door Peter André Roose,
algemeen directeur burgemeester
N _

—lag-
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