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verkaveling langs de Siroopweg, 8630 Veurne, OMV_2022046210, V193/1 - vaststelling

Dossierbeheerder Goethals Thomas Geviseerd door

Bevoegde schepen(en) Pascal Sticker Toegelicht door Pascal Sticker

Juridisch kader

— Gelet op artikel 40 en 41 van het decreet lokaal bestuur

— Decreet betreffende de omgevingsvergunning d.d. 25 april 2014, en latere wijzigingen.

— Besluit van de Vlaamse Regering van 27 november 2015 tot uitvoering van het decreet van 25
april 2014 betreffende de omgevingsvergunning en latere wijzigingen;

— Decreet betreffende de milieuvergunning en uitvoeringsbesluiten;

De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en de bijhorende uitvoeringsbesluiten ;

Decreet gemeentewegen van 3 mei 2019

Relevante documenten
— Plannen in bijlage
Feiten, context, argumentatie

De aanvraag heeft betrekking op volgend terrein :

VEURNE 1 AFD C 0217 G11
VEURNE 1 AFD C 0217 A10
VEURNE 1 AFD C 0217 c11
VEURNE 1 AFD C 0217 V9
VEURNE 1 AFD C 0217 M7
VEURNE 1 AFD C 0217 D7
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Het betreft een aanvraag tot vnvkv_2788_suikerpark veurne verkaveling fase 2 ingediend BVBA
Suikerpark

De wegenis betreft de Siroopweg die langsheen de nieuwe bouwblok loopt

De aanvraag houdt een wijziging in van gemeentewegen. Hiertoe werd aan de aanvraag een
rooilijnplan toegevoegd cf. artikel 12, $S2 van het Decreet van 3 mei 2019 houdende de
gemeentewegen.

Het artikel 31 van het decreet omgevingsvergunning voorziet dat als de aanvraag de aanleg,
wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg omvat, de gemeenteraad hierover moet
beslissen.

De gemeenteraad spreekt zich uit over de ligging, de breedte en de uitrusting van de gemeenteweg,
en over de eventuele opname in het openbaar domein. Hierbij wordt rekening gehouden met de
doelstellingen en principes, vermeld in artikel 3 en 4 van het decreet van 3 mei 2019 houdende de
gemeentewegen, en in voorkomend geval met het gemeentelijk beleidskader en afwegingskader,
vermeld in artikel 6 van het decreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen. De
gemeenteraad kan daarbij voorwaarden opleggen en lasten verbinden, die de bevoegde overheid in
de eventuele vergunning opneemt.

1. Stedenbouwkundige basisgegevens
De locatie is gelegen in volgend(e) plan(nen) en zone(s):

Provinciaal Suikerfabriek Veurne RUP_30000_21 deelzone
ruimtelijk 300084 00001 wonen in de
uitvoeringspla woningkamer
n (RUP)

Provinciaal Suikerfabriek Veurne RUP_30000_21 deelzone
ruimtelijk 300084 _00001 wonen aan
uitvoeringspla het park

n (RUP)

Provinciaal Suikerfabriek Veurne RUP_30000_21 zone voor
ruimtelijk 300084 00001 wonen -
uitvoeringspla tweede fase

n (RUP)

Waarvoor volgende voo rschriften van toepassing zijn:
PRUP Suikerfabriek.

Artikel 1. De herontwikkeling van de Suikerfabriekssite is een strategisch project in het stedelijk
gebied beleid dat voor het kleinstedelijk gebied Veurne is vooropgesteld.

Algemeen geldt dat de ontwikkeling in dit gebied een voorbeeld moet zijn van een
herontwikkeling van een verlaten bedrijfssite tot een hoogwaardig, vooruitstrevend en
kwaliteitsvol nieuw stadsdeel. De geheel eigen en sterke identiteit van de site, de aard en
kwaliteit van het aanbod op zich, de verweving van verschillende functies op het terrein en de
sterke samenhang met de omgeving moeten zorgen voor een aanbod en omgevingskwaliteit die
uniek zijn in de regio. Door deze uniciteit en voorbeeldfunctie moet dit gebied een sterke
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aantrekkingskracht krijgen ten opzichte van andere mogelijke vestigingslocaties voor gezinnen en
bedrijven in de regio. Tegelijkertijd moet dit project hierdoor de bekendheid en aantrekkelijkheid
van Veurne als geheel versterken, zowel voor bewoners, bedrijven als bezoekers.

artikel 5. Zone voor wonen:

Het gebied is bestemd voor wonen en aan het wonen verwante activiteiten en voorzieningen,
bijhorende nutsvoorzieningen, openbare groene ruimten en openbare verharde ruimten, interne
wegenis, parkeergelegenheden, fietsers- en voetgangersverbindingen. De mogelijkheden wat
betreft aan het wonen verwante activiteiten en voorzieningen zijn gedifferentieerd per deelzone.
Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de
bestemming zijn toegelaten.

5.2.3 deelzone wonen in de woningkamer
Deze deelzone is aangegeven op het grafisch plan, met dien verstande dat:

o de grens met de zone voor park zal worden bepaald door de concrete vormgeving en
afbakening van de zone voor park; daarbij moet de minimale oppervlakte van de
parkzone (zie art. 3) worden gerespecteerd

e de grens van deze deelzone ten oosten van Brikkerij met de deelzone voor wonen aan
het park, is een flexibele grens; deze grens ligt maximaal op 115 m van de as van de
huidige Brikkerijstraat; deze zonegrens kan geheel of ten dele dichter bij de as van de
Brikkerijstraat worden gesitueerd en hoeft niet rechtlijnig te zijn en/of parallel aan de
Brikkerijstraat te liggen.

e De deelzone wordt opgedeeld in verschillende ‘kamers’ door middel van groene taluds.
Deze taluds moeten qua vormgeving en groenaanleg het nagestreefde landschapsbeeld
dat refereert naar het landschap van de decantatiebekkens van de voormalige
suikerfabriek ondersteunen. De grootte (diepte en breedte) van elke kamer kan
verschillen maar het geheel refereert naar de schaal van de vroegere decantatiebekkens.
De taluds kunnen enkel worden onderbroken voor de noodzakelijke toegangen naar de
kamer (wegontsluiting, voetwegels). Per kamer zijn maximum één aantakking doorheen
een talud naar de interne wegenis voor autoverkeer en maximum twee doorbrekingen
door voetwegels mogelijk

5.2.2. deelzone wonen aan het park
Deze deelzone is aangegeven op het grafisch plan, met dien verstande dat:
o de grens met de zone voor park zal worden bepaald door de concrete vormgeving en
afbakening van het park; daarbij moet de minimale oppervlakte van de zone voor park
(zie art. 3) worden gerespecteerd
e de grens van deze deelzone ten oosten van Brikkerij met de deelzone voor wonen in de
woningkamers een flexibele grens is; deze grens ligt maximaal op 115 m van de as van de
huidige Brikkerijstraat; deze zonegrens kan geheel of ten dele dichter bij de as van de
Brikkerijstraat worden gesitueerd en hoeft niet rechtlijnig te zijn en/of parallel aan de
Brikkerijstraat te liggen.
e De zone voor wonen wordt ingevuld aan de hand van verschillende bouwblokken. De
schaal van deze bouwblokken refereert aan de schaal van de bouwblokken in de
binnenstad.

Artikel 6. Zone voor wonen 2e fase:

De grens van de overdruk aan de westzijde van Brikkerijstraat en ten zuiden van Rodestraat is
indicatief. Deze grens kan verschuiven in functie van een concreet ontwerp voor een
verkavelings- of groepswoningbouw in dit deel van het plangebied. Bij verschuiving van de grens
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is de oppervlakte van de zone voor wonen dat in een eerste fase kan worden ontwikkeld echter
beperkt tot 5 ha van het bijkomend bestemde woongebied. In de zone voor wonen 2de fase
mogen voér 1/1/2017 geen nieuwe woningen worden gebouwd, tenzij meer dan 75% van het
woongebied (art. 5) is gerealiseerd. Vanaf dat moment geldt een bestemming woongebied en
bijhorende voorschriften van artikel 5 * woongebied’.

2. Bepaling van het plan dat van toepassing is op de aanvraag

De aangevraagde werken/handelingen zijn niet gesitueerd in een algemeen of bijzonder plan van
aanleg.

De aangevraagde werken/handelingen zijn niet gesitueerd in een gemeentelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan.

De aangevraagde werken/handelingen zijn gesitueerd in een provinciaal ruimtelijk
uitvoeringsplan.

De aangevraagde werken/handelingen zijn niet gesitueerd in een verkaveling.

De aanvraag dient dus getoetst aan de bepalingen van het PRUP.

3. Verordeningen

De bouwplaats ligt niet in een gebied waarvoor een bouwverordening werd opgemaakt.

4. Andere zoneringsgegevens

Er zijn geen verdere zoneringsgegevens relevant voor deze aanvraag.

5. Openbaar onderzoek/raadpleging aanpalende eigenaar

Artikel 47.VCRO: Als een beslissing van de gemeenteraad vereist is over de aanleg, wijziging,
verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg, neemt de gemeenteraad daarover een besluit. De
gemeenteraad neemt daarbij kennis van de standpunten, opmerkingen en bezwaren die zijn
ingediend tijdens het openbaar onderzoek. Uiterlijk tien dagen na de gemeenteraadszitting stelt de
gemeente de gemeenteraadsbeslissing ter beschikking hetzij van de bevoegde
omgevingsvergunningscommissie als die advies moet verlenen, hetzij van het bevoegde bestuur als
geen advies van een omgevingsvergunningscommissie vereist is.

De aanvraag werd onderworpen aan een openbaar onderzoek. Het openbaar onderzoek vond plaats
van 6 mei 2022 tot en met 4 juni 2022. Naar aanleiding van het openbaar onderzoek werden er 2
bezwaarschriften ontvangen. De bezwaren hebben geen betrekking op het wegenisdossier.

6. Inhoudelijke beoordeling zaak van de wegen
Op basis van de hierboven vermelde overwegingen, komt de gemeenteraad tot de volgende
beoordeling van het dossier.

Beschrijving werken

De aanvraag beoogt volgende onderdelen;
e Aanvraag tot het verkavelen van een terrein
e Aanleg van wegenis + riolering + groenaanleg
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De gemeenteraad heeft bevoegdheid over de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van

gemeentewegen.

Wegenis-, riolerings- en omgevingswerken
e Huidige vergunningsaanvraag omvat tevens de bijhorende wegenis-, riolerings- en
omgevingswerken om het toekomstig openbaar domein uit te rusten.
o Aanleg wegenis:

Aanleg van nieuwe verharding in gebakken straatsteen (zowel rijweg als
voetpaden). Materialen zoals weergegeven op plannen en de
ontwerpbundel. De voetpaden hebben breedtes van 2.3-2.8 meter, de
wegenis 3.5 meter. De wegenis loopt van de Suikerbietstraat ten noorden
rond de nieuwe bouwblok richting het Suikerplein.

Wandelpaden doorheen de groenzones worden aangelegd in monoliete
betonverharding met een breedte van 1.5 meter

Alle wegen en groenzones binnen de verkaveling worden na realisatie
overgedragen naar het openbaar domein. De oppervlakte van het
toekomstig openbaar domein bedraagt 13666 m?2.

De rooilijnbreedtes binnen de verkaveling zijn variérend (zie
verkavelingsplan). Het gaat over de wegenis (Siroopweg), de voetpaden,
wandelpaden in het park. Dit strekt zicht uit vanaf de Suikerbietstraat ten
noorden, tot het Suikerpad, begrensd door fase 4 in het oosten en tot het
Suikerplein ten westen.

Het totale project wordt ontsloten door de Zuidburgweg, Rodestraat en
Brikkerijstraat. De Zuidburgweg is een weg uitgerust met parkeerstroken
doch geen fietspaden. De Rodestraat en Brikkerijstraat zijn wegen zonder
parkeerstroken en zonder fietspaden,

Aanleg van alle noodzakelijke nutsleidingen + warmtenet,

Voorzien van straatmeubilair : verlichtingspalen, zitbanken, fietsbeugels
Voorzien van landschapselementen : zittribune, bruggen in cortenstaal

o Groenaanleg

Inzaaien van wadi’s, grasvlakten en bloemenweiden. De onderbegroeiing van
het Suikerpark is onder te verdelen in 3 typen: kruidenmengsel, Bloemrijk
mengsel, Gazon

Aanplanten van haagmassieven
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= Voorzien van hoogstammige bomen op het openbaar domein. De bomen
lopen vanaf de noordzijde mee richting het zuiden omzoomd door dijken.

Suikerpark - fase 2b

Symbool  Soort Code: Maat: Vorm: Aantal:

Acer campestre Acch 30-35 Hoogstam, draadkluit 2

Acems 350/400 Meerstammig, draadkiuit 1
Alnus cordana Ach 3035 Hoogstam, drasdkluit 7

Acms 4007450 Meerstammig, draadkiuit 3
Alnus ghotnosa ‘Aures’ Aga 500/600 Meerstammig, draadkluit 2
Anus % spaethii ‘Spasth’ AsSh 30-35 Hoogstam, drazdkluit 4

AsSms 400/450 Meerstammig betakt (drdklt) 4
Populus remuls Pt 2025 Hoogstam, drazdkluit 5
Salix alba Sericea’ sash 2530 Hoogstam, draadkluit 2

Sasms 400450 Meerstammig, draadkiuit 4
Tiia cordata Te 30-35 Hoogstam, draadkluit 4
Taxodium distichum Td 2530 Betakie boom, draadkiuit 2
Ulrmus miner ‘Cloud Corky UmCC 30:35 Hoogstam, drazdkluit 3

o Aanlegriolering
= RWA:

= Het debiet van de RWA-riolering voor het hele project werd op
mastertoestand bepaald. Toen werden berekeningen uitgevoerd cfr.
de toen bepaalde oppervlakten van de woningen en verhardingen.
Gezien de oppervlakten van huidige aanvraag overeenstemmen met
de vastgelegde oppervlakten uit de mastertoestand, blijkt de
voorziene riolering in de Suikerbietstraat, riolering @600, voldoende
gedimensioneerd te zijn voor het aansluiten van de RWAriolering in
huidige aanvraag. De sectie van riolering werd bepaald bij de
aanvraag Fase 1, waarbij de vergunning werd afgeleverd door CBS
Veurne d.d. 06/11/2018 met als referentie 2018/V182/1.

= algemene Buffering / Infiltratie: Alle regenwaters voor het project
Suikerpark worden opgevangen en afgevoerd naar de open
bufferbekkens van het aanpalende project van WVI, de Suikerplas.
Voor de Suikerplas werd een buffering voorzien van 410m3/ha voor
de gehele site Suikerfabriek. Zie Studie van de waterhuishouding
opgemaakt door S.C.E.S. NV. dd. 05/10/2016

=  Waterhuishouding huidige aanvraag: Hergebruik van het regenwater
van de woongelegenheden door gebruik te maken van collectieve
regenwaterrecuperatie, Buffering/infiltratie van de verharding van
het openbaar domein in open grachten, Algemene drainage van de
groenzones. Pas na deze maatregelen komt de RWA in de openbare
riolering, waarna deze naar de voorziene bufferbekkens stroomt.

=  RWA woongelegenheden Fase 2: Alle loten van Fase 2 worden
aangesloten op een collectieve regenwaterrecuperatie, welke zich
situeert in de binnentuin van Fase 1C (onder de buurtschuur). In de
binnentuin wordt riolering voorzien naar deze tank. Door gebruik te
maken van inspectieputten (MDPE @63) + huisaansluitingen wordt
het gehele systeem inspecteerbaar. Om hergebruik mogelijk te
maken wordt een retourleiding voorzien. Per woongelegenheid
wordt een aansluiting van deze retourleiding voorzien, zodat alle
bewoners van Fase 2 gebruik kunnen maken van deze
waterrecuperatie.
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= RWA openbaar domein Fase 2: Voor het openbaar domein wordt
maximaal ingezet op buffering en infiltratie naast de nieuw
aangelegde weg. Langsheen de woonblokken worden nieuwe dijken
aangelegd. Tussen deze dijken en de rijweg worden buffergrachten
voorzien. Het hemelwater van de aanpalende wegen komt eerst in
deze grachten terecht. De oorspronkelijke bodem in de Suikerpark is
niet geschikt om te infiltreren. De ophoging van het natuurlijk
terrein, voor het creéren van de dijken en grachten, gebeurt met
geschikt gemaakte grond. Hierdoor worden de bovenste lagen reeds
beter infiltreerbaar. Door gebruik te maken van een ondergrondse
drainage (@160) onder de gracht, wordt steeds gezorgd dat er
voldoende capaciteit is om het hemelwater vertraagd af te voeren.
DWA: De DWA-buizen in het project Suikerpark worden voorzien in PP en
aangelegd met een langshelling van 5mm/m. Om de aansluiting te maken
met de riolering in de Zuidburgweg wordt langsheen fase 3 een doorsteek
gemaakt (D1 t.e.m. D4). Om de DWA-riolering van Fase 2 te kunnen
aansluiten op de bestaande riolering, wordt de doorsteek langs Fase 3 mee
opgenomen in de huidige aanvraag. In deze zone wordt echter voorlopig
enkel de DWA — leiding aangelegd. De aanleg van de overige infrastructuur
wordt aangevraagd bij Fase 3. Op heden ligt in de Zuidburgweg, waar de
nieuwe riolering dient te worden aangesloten, geen gescheiden stelsel. Er
zijn echter verregaande ontwerpen voor het uitvoeren van rioleringswerken
met gescheiden stelsel. Dit ontwerp houdt reeds rekening met een
aansluiting van de DWA-riolering ter hoogte van D1. Het niveau van deze
aansluiting wordt voorzien op 1.47 TAW. Aan de hand van dit niveau werden
de overige niveaus van de DWA-leiding van Fase 2 bepaald
HUISAANLSUITINGEN: leder lot van de verkaveling wordt voorzien van
huisaansluitingen. De huisaansluiting voor RWA worden, door de aansluiting
met de collectieve recuperatietank, achteraan in de binnentuin voorzien. De
huisaansluitputjes DWA worden aan de voorzijde langsheen de rooilijn
voorzien. Deze putjes worden aangesloten op de nieuw aan te leggen PP-
riolering onder de nieuwe wegenis.

o Realiseren van de ontworpen maaiveldpeilen :

Aanleg van de ophoging voor Fase 2 + infiltratiegrachten en bijhorende
bermen

Ophoging van de het bestaande maaiveld i.f.v. aanleg van nieuwe wegenis
Nivelleren van bestaande bermen voor het realiseren van bestaande dijken +
buffergrachten

Aanbrengen van 30 cm zuivere teelaarde (+ eventueel afgraven van
bestaande toplaag)

In het masterplan werden de ontwerpniveaus van huidige aanvraag reeds
vastgelegd. Deze niveaus worden zoveel mogelijk aangehouden. Hierdoor
zijn de vloerpassen voor de gebouwen van Fase 2 een stuk hoger dan het
bestaande maaiveld. De wegenis langsheen de gebouwen dient dus te
worden uitgevoerd op een ophoging. Algemeen kan gesteld worden dat de
kelder wordt uitgevoerd op het oorspronkelijke maaiveldniveau. Hierdoor
wordt een groot grondverzet, wegens het uitgraven van de kelder,
vermeden. De ophoging van de wegenis + dijken gebeurt zo veel mogelijk
met grond van ter plaatse. Hierdoor wordt gestreefd naar een nulbalans. Op
het huidig terrein zijn reeds dijken aangelegd. Deze dijken werden aangelegd
volgens de stedenbouwkundige vergunning die werd afgeleverd door CBS
Veurne d.d. 16/08/2017 met als referentie 2017/16105 en liggen reeds op de
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positie van de nieuwe dijken. Om de niveaus van deze dijken te realiseren
dienen de bestaande dijken aldus slechts genivelleerd te worden. De nieuw
ontworpen weg, gelegen tussen de bestaande dijken en de toekomstige
woningen/kelder, dient wel volledig opgehoogd te worden. Om voldoende
draagkracht te bekomen wordt deze ophoging uitgevoerd met gekalkte
grond. Om een kwalitatieve gras -en bloemenvlakte te verkrijgen, wordt over
de volledige oppervlakte van de groenzones van het openbaar domein Fase 2
een minimum van 30 cm teelaarde voorzien. Eventuele toplagen dienen
eerst afgegraven te worden alvorens nieuwe, zuivere, teelaarde te kunnen
aanbrengen.

Beoordeling werken
Wegenisdossier
Het wegenisdossier wordt voorwaardelijk goedgekeurd, gelet op volgende elementen;

Openbaar onderzoek en adviezen
e Er werd een openbaar onderzoek georganiseerd. De bezwaren hebben geen betrekking op
het wegenisdossier.
e De relevante adviezen inzake het wegenisdossier;
o Het advies van de Polder d.d. 14/6/22 is voorwaardelijk gunstig als volgt;
= Er dient te worden voldaan aan de bovenstaande wetgeving.
= Op basis van art. 13 van het besluit van de Vlaamse Regering van 5 juli
2013 (B.S. 08.10.2013) houdende de vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten,
infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van
afvalwater en hemelwater de nodige voorziening aangelegd voor de
opvang en infiltratie van hemelwater. Voor dit project dient een nuttige
buffering aanwezig zijn van 330 m3/ ha verharde oppervlakte en een
nuttige infiltratie-oppervlakte van 1m? per 25m? verharde oppervlakte.
= De aanvrager dient zich te vergewissen dat de aanvraag gelegen is in een
zone die volgens de pluviale overstromingskaart wordt aangeduid als
overstromingsgevoelig. De vergunningverlenende overheid mag geen
vergunning verlenen voor projecten die een achteruitgang voor het
watersysteem betekenen. Als er effectief overstromingsvolume wordt
weggenomen, dient de nodige ruimte te worden voorzien in het
oppervlaktewatersysteem om dit te compenseren.
o Het advies van de brandweer d.d. 10/6/2022 is voorwaardelijk gunstig:
= minimale vrije breedte: 4 m;
= minimale draaicirkel met draaistraal 11 m (aan de binnenkant) en 15 m
(aan de buitenkant);
= minimale vrije hoogte: 4 m;
= maximale helling: 6%;
= Draagvermogen: derwijze dat voertuigen, zonder verzinken, met een
maximale asbelasting van 13t er kunnen rijden en stilstaan, zelfs wanneer
ze het terrein vervormen.
=  Hydranten te voorzien op een maximumafstand van 100m van elkaar
verwijderd, minstens diameter 80.
* Het ontwerp / De inrichting is conform de regelgeving die van toepassing is
mits te voldoen aan bovenstaande.
o Het advies van de nutsmaatschappijen (telenet, proximus, IWVA, Fluvius) dient
strikt te worden opgevolgd
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o het advies van de deskundige openbaar domein d.d. 10/5/2022 is voorwaardelijk
gunstig als volgt;
= vraag naar twee foorkasten rond nieuw evenementenplein (diameter ca
25-30 meter)
= vraag om openbare verlichting zoals aan Suikerbietstraat door te trekken
op de weg rond de woonblok.
= wandelpaadjes met lage verlichtingspaaltjes uit te rusten (bv 120 cm hoog),
als richtinggevend voor de voetgangers
o de uitgebrachte adviezen worden bijgetreden

Beoordeling

Er wordt voldaan aan het desbetreffende RUP betreffende het openbaar domein, meer
bepaald artikel 8: zone voor wegenis uit het PRUP Suikerfabriek Veurne.

Het dossier doorstaat de toetsing aan de doelstellingen en principes, vermeld in artikel 3
en 4 van het decreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen.

Een rooilijnplan werd toegevoegd aan de aanvraag

een raming der werken werd bijgevoegd. In het totaal worden de kosten geraamd op
1.161.053,28 euro ex BTW en 1.404.874,46 BTW in

De wegenis en groenzones worden na realisatie overgedragen aan het openbaar domein
De aanvraag voorziet in een nieuw wegprofiel dat eveneens wordt voorzien van een
groenzone

De wegenis is voldoende breed voor het ontsluiten van wagens in enkele richting. De
hoofdweg is tevens voldoende uitgerust voor de brandweer (draaicirkels werden
berekend en aangeduid op het grondplan).

ER ontstaat een duidelijk leesbaar wegprofiel waardoor de leefbaarheid en de
verkeersveiligheid bewerkstelligd wordt.

Het tracé van de wegen is logisch opgebouwd en vormt een functionele en ruimtelijk
aanvaardbare ontsluiting voor het gebied.

Daarnaast kan traag verkeer ook veilig ontsluiten over de voetpaden en wandelpaden.
Hierdoor is er voldoende ruimte voor gebruikers voor het openbaar vervoer en voor
fietsers en voetgangers. De goede mobiliteit en ontsluiting voor wagens en fietsers wordt
bewerkstelligd door de aanleg van de wegenis.

De hinder op de omgeving is beperkt en aanvaardbaar

e Het tracé en de aanleg van de nieuwe wegenis in de nieuwe verkaveling, de medegaande
wijziging van de rooilijn en de nodige inrichtingswerken worden goedgekeurd
e Het project kan vergund worden onder volgende voorwaarden:

1. volgende concrete voorwaarden worden opgelegd

o Erdient te worden voldaan aan de bovenstaande wetgeving.

o Op basis van art. 13 van het besluit van de Vlaamse Regering van 5 juli 2013 (B.S.
08.10.2013) houdende de vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige
verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater de nodige
voorziening aangelegd voor de opvang en infiltratie van hemelwater. Voor dit
project dient een nuttige buffering aanwezig zijn van 330 m3/ ha verharde
oppervlakte en een nuttige infiltratie-oppervlakte van 1m? per 25m? verharde
oppervlakte.

o De aanvrager dient zich te vergewissen dat de aanvraag gelegen is in een zone die
volgens de pluviale overstromingskaart wordt aangeduid als
overstromingsgevoelig. De vergunningverlenende overheid mag geen vergunning
verlenen voor projecten die een achteruitgang voor het watersysteem betekenen.
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Als er effectief overstromingsvolume wordt weggenomen, dient de nodige ruimte
te worden voorzien in het oppervlaktewatersysteem om dit te compenseren.

o minimale vrije breedte: 4 m;

o minimale draaicirkel met draaistraal 11 m (aan de binnenkant) en 15 m (aan de
buitenkant);

o minimale vrije hoogte: 4 m;

maximale helling: 6%;

o Draagvermogen: derwijze dat voertuigen, zonder verzinken, met een maximale
asbelasting van 13t er kunnen rijden en stilstaan, zelfs wanneer ze het terrein
vervormen.

o Hydranten te voorzien op een maximumafstand van 100m van elkaar verwijderd,
minstens diameter 80.

o Het ontwerp / De inrichting is conform de regelgeving die van toepassing is mits te
voldoen aan bovenstaande.

o vraag naar twee foorkasten rond nieuw evenementenplein (diameter ca 25-30
meter)

o vraag om openbare verlichting zoals aan Suikerbietstraat door te trekken op de
weg rond de woonblok.

o wandelpaadjes met lage verlichtingspaaltjes uit te rusten (bv 120 cm hoog), als
richtinggevend voor de voetgangers

2. De verkavelaar dient het uitvoeren en bekostigen van de infrastructuurwerken volgens
plannen van de wegenis, goedgekeurd op de gemeenteraad van XXX zelf te dragen

3. De eigendom van de in de aanvraag vermelde openbare wegen, alle groene ruimtes en alle
infrastructuurwerken worden vrij, kosteloos en onbelast overgedragen aan het stadsbestuur
na de definitieve oplevering van de wegeniswerken

4. De verkavelaar verbindt zich ertoe de kosten te dragen voor het uitvoeren en aanleggen van
de noodzakelijke nutsleidingen (rioleringen, water, elektriciteit, distributie, telefoon, ...) en
infrastructuurwerken.

5. De aanvrager staat in voor werftoezicht en het veiligheids- en gezondheidsplan, de gemeente
moet uitgenodigd worden naar de wekelijkse werfvergaderingen.

6. De gemeente een attest van de notaris te bezorgen telkens een lot verkocht wordt teneinde
de gemeente in staat te stellen het al dan niet vervallen zijn van de verkaveling op te volgen.

7. Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele
andere vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

8. Het materiaalgebruik voor de nieuwe openbare weg dient in overeenstemming te zijn met de
laatste versie van het typebestek 250.

o

Volgende voorwaarden worden opgelegd:

1. volgende concrete voorwaarden worden opgelegd

o Erdient te worden voldaan aan de bovenstaande wetgeving.

o Op basis van art. 13 van het besluit van de Vlaamse Regering van 5 juli 2013 (B.S.
08.10.2013) houdende de vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige
verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen
en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater de nodige voorziening aangelegd
voor de opvang en infiltratie van hemelwater. Voor dit project dient een nuttige
buffering aanwezig zijn van 330 m3/ ha verharde oppervlakte en een nuttige
infiltratie-oppervlakte van 1m? per 25m? verharde oppervlakte.

o De aanvrager dient zich te vergewissen dat de aanvraag gelegen is in een zone die
volgens de pluviale overstromingskaart wordt aangeduid als overstromingsgevoelig.
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De vergunningverlenende overheid mag geen vergunning verlenen voor projecten
die een achteruitgang voor het watersysteem betekenen. Als er effectief
overstromingsvolume wordt weggenomen, dient de nodige ruimte te worden
voorzien in het oppervlaktewatersysteem om dit te compenseren.

o minimale vrije breedte: 4 m;

o minimale draaicirkel met draaistraal 11 m (aan de binnenkant) en 15 m (aan de
buitenkant);

o minimale vrije hoogte: 4 m;

maximale helling: 6%;

o Draagvermogen: derwijze dat voertuigen, zonder verzinken, met een maximale
asbelasting van 13t er kunnen rijden en stilstaan, zelfs wanneer ze het terrein
vervormen.

o Hydranten te voorzien op een maximumafstand van 100m van elkaar verwijderd,
minstens diameter 80.

o Het ontwerp / De inrichting is conform de regelgeving die van toepassing is mits te
voldoen aan bovenstaande.

o vraag naar twee foorkasten rond nieuw evenementenplein (diameter ca 25-30
meter)

o vraag om openbare verlichting zoals aan Suikerbietstraat door te trekken op de weg
rond de woonblok.

o wandelpaadjes met lage verlichtingspaaltjes uit te rusten (bv 120 cm hoog), als
richtinggevend voor de voetgangers

2. De verkavelaar dient het uitvoeren en bekostigen van de infrastructuurwerken volgens
plannen van de wegenis, goedgekeurd op de gemeenteraad van 29/8/2022 zelf te dragen

3. De eigendom van de in de aanvraag vermelde openbare wegen, alle groene ruimtes en alle
infrastructuurwerken worden vrij, kosteloos en onbelast overgedragen aan het stadsbestuur
na de definitieve oplevering van de wegeniswerken

4. De verkavelaar verbindt zich ertoe de kosten te dragen voor het uitvoeren en aanleggen van
de noodzakelijke nutsleidingen (rioleringen, water, elektriciteit, distributie, telefoon, ...) en
infrastructuurwerken.

5. De aanvrager staat in voor werftoezicht en het veiligheids- en gezondheidsplan, de gemeente
moet uitgenodigd worden naar de wekelijkse werfvergaderingen.

6. De gemeente een attest van de notaris te bezorgen telkens een lot verkocht wordt teneinde
de gemeente in staat te stellen het al dan niet vervallen zijn van de verkaveling op te volgen.

7. Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele
andere vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

8. Het materiaalgebruik voor de nieuwe openbare weg dient in overeenstemming te zijn met de
laatste versie van het typebestek 250.

o

Beraadslaging

Eenparigheid van stemmen

Besluit
Artikell: De aanvraag ingediend door BVBA SUIKERPARK inzake het bijgaande wegenisdossier bij

VNVKV_2788_Suikerpark Veurne Verkaveling Fase 2, gelegen nabij de Suikerbietstraat goed te
keuren

Artikel 2:De aanvraag omvat:
De aanvraag omvat geen ingedeelde inrichtingen of activiteiten.
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Artikel 3: Volgende bijzondere voorwaarden en/of lasten worden opgelegd:
Stedenbouwkundige voorwaarden:

1. volgende concrete voorwaarden worden opgelegd

o Erdient te worden voldaan aan de bovenstaande wetgeving.

o Op basis van art. 13 van het besluit van de Vlaamse Regering van 5 juli 2013 (B.S.
08.10.2013) houdende de vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige
verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen
en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater de nodige voorziening aangelegd
voor de opvang en infiltratie van hemelwater. Voor dit project dient een nuttige
buffering aanwezig zijn van 330 m3/ ha verharde oppervlakte en een nuttige
infiltratie-oppervlakte van 1m? per 25m? verharde oppervlakte.

o De aanvrager dient zich te vergewissen dat de aanvraag gelegen is in een zone die
volgens de pluviale overstromingskaart wordt aangeduid als overstromingsgevoelig.
De vergunningverlenende overheid mag geen vergunning verlenen voor projecten
die een achteruitgang voor het watersysteem betekenen. Als er effectief
overstromingsvolume wordt weggenomen, dient de nodige ruimte te worden
voorzien in het oppervlaktewatersysteem om dit te compenseren.

o minimale vrije breedte: 4 m;

o minimale draaicirkel met draaistraal 11 m (aan de binnenkant) en 15 m (aan de
buitenkant);

o minimale vrije hoogte: 4 m;

maximale helling: 6%;

o Draagvermogen: derwijze dat voertuigen, zonder verzinken, met een maximale
asbelasting van 13t er kunnen rijden en stilstaan, zelfs wanneer ze het terrein
vervormen.

o Hydranten te voorzien op een maximumafstand van 100m van elkaar verwijderd,
minstens diameter 80.

o Het ontwerp / De inrichting is conform de regelgeving die van toepassing is mits te
voldoen aan bovenstaande.

o vraag naar twee foorkasten rond nieuw evenementenplein (diameter ca 25-30
meter)

o vraag om openbare verlichting zoals aan Suikerbietstraat door te trekken op de weg
rond de woonblok.

o wandelpaadjes met lage verlichtingspaaltjes uit te rusten (bv 120 cm hoog), als
richtinggevend voor de voetgangers

2. De verkavelaar dient het uitvoeren en bekostigen van de infrastructuurwerken volgens
plannen van de wegenis, goedgekeurd op de gemeenteraad van 29/8/2022 zelf te dragen

3. De eigendom van de in de aanvraag vermelde openbare wegen, alle groene ruimtes en alle
infrastructuurwerken worden vrij, kosteloos en onbelast overgedragen aan het stadsbestuur
na de definitieve oplevering van de wegeniswerken

4. De verkavelaar verbindt zich ertoe de kosten te dragen voor het uitvoeren en aanleggen van
de noodzakelijke nutsleidingen (rioleringen, water, elektriciteit, distributie, telefoon, ...) en
infrastructuurwerken.

5. De aanvrager staat in voor werftoezicht en het veiligheids- en gezondheidsplan, de gemeente
moet uitgenodigd worden naar de wekelijkse werfvergaderingen.

6. De gemeente een attest van de notaris te bezorgen telkens een lot verkocht wordt teneinde
de gemeente in staat te stellen het al dan niet vervallen zijn van de verkaveling op te volgen.

7. Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele
andere vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

O
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8. Het materiaalgebruik voor de nieuwe openbare weg dient in overeenstemming te zijn met de
laatste versie van het typebestek 250.

Gedaan in zitting, dagtekening als hoger.

Namens de gemeenteraad:

(get.) Joke Jonckheere (get.) Anja Pilet
algemeen directeur voorzitter

Voor eensluidend uittreksel:

Veurne,
(get.) Joke Jonckheere (get.) Peter RoosePeter Roose
algemeen directeur burgemeester
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