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Joke Jonckheere, algemeen directeur

Beslissing inzake zaak der wegen voor een omgevingsvergunning met betrekking tot een perceel,
Zuidburgweg 21, 8630 Veurne, OMV_2021093969, V190/1 - vaststelling

Dossierbeheerder Goethals Thomas Geviseerd door

Bevoegde schepen(en) Pascal Sticker Toegelicht door Pascal Sticker

Juridisch kader

— Gelet op artikel 40 en 41 van het decreet lokaal bestuur

— Decreet betreffende de omgevingsvergunning d.d. 25 april 2014, en latere wijzigingen.

— Besluit van de Vlaamse Regering van 27 november 2015 tot uitvoering van het decreet van 25
april 2014 betreffende de omgevingsvergunning en latere wijzigingen;

— Decreet betreffende de milieuvergunning en uitvoeringsbesluiten;

— De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en de bijhorende uitvoeringsbesluiten ;

— Decreet gemeentewegen van 3 mei 2019

Relevante documenten
— Plannen in bijlage
Feiten, context, argumentatie

De aanvraag heeft betrekking op volgend terrein :

VEURNE 1 AFD B 0324 c2
VEURNE 1 AFD B 0334 L4
VEURNE 1 AFD B 0334 Z4
VEURNE 1 AFD B 0334 L5
VEURNE 1 AFD B 0334 A5
VEURNE 1 AFD B 0326 W 2

Het betreft een aanvraag tot verkavelen van gronden in de zuidburgweg ingediend NV Hyboma
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De wegenis betreft een nieuwe weg binnen een nieuw aan te leggen verkaveling

De aanvraag houdt een wijziging in van gemeentewegen. Hiertoe werd aan de aanvraag een
rooilijnplan toegevoegd cf. artikel 12, S2 van het Decreet van 3 mei 2019 houdende de
gemeentewegen.

Het artikel 31 van het decreet omgevingsvergunning voorziet dat als de aanvraag de aanleg,
wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg omvat, de gemeenteraad hierover moet
beslissen.

De gemeenteraad spreekt zich uit over de ligging, de breedte en de uitrusting van de gemeenteweg,
en over de eventuele opname in het openbaar domein. Hierbij wordt rekening gehouden met de
doelstellingen en principes, vermeld in artikel 3 en 4 van het decreet van 3 mei 2019 houdende de
gemeentewegen, en in voorkomend geval met het gemeentelijk beleidskader en afwegingskader,
vermeld in artikel 6 van het decreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen. De
gemeenteraad kan daarbij voorwaarden opleggen en lasten verbinden, die de bevoegde overheid in
de eventuele vergunning opneemt.

1. Stedenbouwkundige basisgegevens
De locatie is gelegen in volgend(e) plan(nen) en zone(s):

Gewestplan Origineel gewestplan GWP_02000_2 woongebied
Veurne-Westkust 22 00001_0000
1
Gewestplan Origineel gewestplan GWP_02000_2 gebied voor
Veurne-Westkust 22 00001_0000 gemeenschap
1 svoorzieninge
n en openbaar
nut

Waarvoor volgende voorschriften van toepassing zijn:

het grootste deel is gelegen in Woongebied

Het perceel waarop de aanvraag betrekking heeft, is volgens het gewestplan Veurne-Westkust,
goedgekeurd bij Koninklijk Besluit van 6 december 1976, gelegen in een woongebied. In deze
zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van artikel 5.1.0. van het Koninklijk Besluit van
28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerpgewestplannen en
gewestplannen. Deze voorschriften luiden als volgt : De woongebieden zijn bestemd voor wonen,
alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf
om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten
worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaalculturele inrichtingen, voor openbare
nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven,
voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar
zijn met de onmiddellijke omgeving.

Een kleiner gedeelte is gelegen in zone voor gemeenschapsvoorzieningen;

De aanvraag is volgens het gewestplan Veurne-Westkust, goedgekeurd bij Koninklijk Besluit van
6 december 1976, volgens hetwelk het perceel gelegen is in een gebied voor
gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut. In deze zone gelden de stedenbouwkundige
voorschriften van artikel L7.6.2. van het Koninklijk Besluit van 28 december 1972 betreffende de
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4.

inrichting en de toepassing van de ontwerpgewestplannen en gewestplannen. Deze
voorschriften luiden als volgt :

Bepaling van het plan dat van toepassing is op de aanvraag

De aangevraagde werken/handelingen zijn niet gesitueerd in een algemeen of bijzonder plan van
aanleg.

De aangevraagde werken/handelingen zijn niet gesitueerd in een gemeentelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan.

De aangevraagde werken/handelingen zijn niet gesitueerd in een provinciaal ruimtelijk
uitvoeringsplan.

De aangevraagde werken/handelingen zijn niet gesitueerd in een verkaveling.

De aanvraag dient dus getoetst aan de bepalingen van het gewestplan.

Verordeningen

De bouwplaats is gelegen in een gebied waar de stedenbouwkundige verordening nr. 1 van
toepassing is.

Gewestelijke stedenbouwkundige verordening voor hemelwaterputten, infiltratie- en
buffervoorzieningen

Andere zoneringsgegevens

Er zijn geen verdere zoneringsgegevens relevant voor deze aanvraag.

Openbaar onderzoek/raadpleging aanpalende eigenaar

Artikel 47.VCRO: Als een beslissing van de gemeenteraad vereist is over de aanleg, wijziging,
verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg, neemt de gemeenteraad daarover een besluit. De
gemeenteraad neemt daarbij kennis van de standpunten, opmerkingen en bezwaren die zijn
ingediend tijdens het openbaar onderzoek. Uiterlijk tien dagen na de gemeenteraadszitting stelt de
gemeente de gemeenteraadsbeslissing ter beschikking hetzij van de bevoegde
omgevingsvergunningscommissie als die advies moet verlenen, hetzij van het bevoegde bestuur als
geen advies van een omgevingsvergunningscommissie vereist is.

De aanvraag werd onderworpen aan een openbaar onderzoek. Het openbaar onderzoek vond plaats
van 13 augustus 2021 tot en met 11 september 2021. Naar aanleiding van het openbaar onderzoek
werden er 13 bezwaarschriften ontvangen.

In het totaal werden er 13 bezwaren ingediend. Deze bezwaren hebben evenwel geen betrekking op
de wegeniswerken An sich, waardoor de Gemeenteraad zich hierover niet dient uit te spreken.

5.

Inhoudelijke beoordeling zaak van de wegen

Op basis van de hierboven vermelde overwegingen, komt de gemeenteraad tot de volgende
beoordeling van het dossier.

Beschrijving werken
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e Op basis van artikel 31 van het decreet betreffende de omgevingsvergunning neemt de
gemeenteraad een beslissing over de zaak van de wegen voor de bevoegde overheid een
beslissing neemt over de aanvraag.

e Globaal betreft de aanvraag een nieuwe verkaveling met nieuwe wegenis, 17 loten voor
eengezinswoningen en één lot voor een meergezinswoning langs de Zuidburgweg van 7
entiteiten

e Binnen het openbaar domein wordt een rijweg in KWS voorzien met voetpaden in
kleinschalige materialen. De breedte van de wegenis bedraagt in het totaal 8 meter, inclusief
voetpad aan elke zijde van de straat (1.5 meter breedte). De openbare parking in de
zuidoostelijke hoek van 14 plaatsen en de groenzone van 303m? worden eveneens
overgedragen tot het OD. De totale oppervlakte van het toekomstige over te dragen
openbaar domein bedraagt 1757m?. De overige straten (garagewegen) worden in
betonstraatstenen aangelegd zonder voetpaden.

e Centraal in de verkaveling wordt een groenzone voorzien. Er wordt een budget van €25.000
voorzien en als last opgelegd voor de inrichting van een speelzone. Hiertoe wordt een traject
opgezet met de nieuwe bewoners en bestaande buurtbewoners. Daarnaast worden ook
diverse “blauwe” zones voorzien voor waterinfiltratie- en buffering. Deze worden ook allen
overgedragen naar het OD.

e Er worden 14 publieke parkeerplaatsen voorzien, waarvan 1 voor mindervaliden. deze
worden aangelegd in betonstraatstenen met verbrede voeg. de nevenwegen (garagewegen)
worden ook in waterdoorlatende betonstraatstenen voorzien.

e De wegenis in de zuidoostelijke hoek is zo ingericht dat er op 2 punten kan aangetakt worden
om (op termijn) mogelijks de verdere zone te ontsluiten.

e waterhuishouding;

o Volgens het hemelwaterformulier wordt de verharde oppervlakte van het openbaar
domein ingerekend en wordt er per ééngezinskavel extra 80m? ingerekend voor de
berekening van de regenwaterafvoer. De code die wordt toegepast is 330m3/ha dat
werd opgelegd door de rioolbeheerder en Westkustpolder (strengere norm dan
vooropgesteld volgens de GSV-verordening (250m3/ha)). De nieuwe riolering
(overstort) wordt uitgevoerd in betonbuizen. Het vuil water van de woningen wordt
opgevangen in een nieuwe riolering. Deze riolering is overgedimensioneerd zodat
camera-inspectie altijd mogelijk is. De helling van 3mm/m werd in samenspraak met
de rioolbeheerder beslist.

o Opvang regenwater wegenis:

= hoofdweg in asfalt dat afwatert naar de open (infiltratie)buffer
= nevenwegen wordt rechtstreeks geinfiltreerd door gebruik van
waterdoorlatende materialen

o Opvang regenwater woningen naar open (infiltratie)buffer

o Aangezien het grondwater in de wintermaanden redelijk hoog kan komen, werd er
een dubbel systeem uitgewerkt. Er werd nl. een open infiltratiebuffer voorzien (A)
waarbij het regenwater kan infiltreren. Dit zal gebeuren wanneer de
grondwaterstand voldoende laag is. Echter is er bijkomend een waterdichte buffer
voorzien die pas in werking zal treden als de grondwaterstand zeer hoog zal
aanwezig zijn. De overstort van buffer A zal in werking treden naar buffer B waarbij
het van hieruit vertraagd zal worden afgevoerd.

e Eenzijdige verbintenis: Er worden 3 kleinere loten gecreéerd die nodig zullen zijn voor de
ontsluiting van de achter- en naastgelegen percelen. het gaat om zones B, D en F. Een
verkavelaar mag niet verhinderen dat de naastgelegen percelen niet aan een voldoende
uitgeruste weg liggen waardoor deze niet ontwikkelbaar zijn zonder toedoen van deze
verkavelaar. Anderzijds wenst de huidige verkavelaar te vermijden dat hij de kosten doet
voor de wegenis, die op termijn door de mogelijke ontwikkelaar van de naast- en
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achtergelegen zone ook gebruikt wordt. Daarom wordt er met een eenzijdige verbintenis
gewerkt, die ook opgenomen wordt als voorwaarde in de vergunning. Het gaat hierbij om 3
percelen ter ontsluiting van naastgelegen zones. Om te voorkomen dat enerzijds de
aanpalende eigenaars zich ten onterechte zouden verrijken en anderzijds de verkavelaar te
hoge vergoedingen zou vragen wordt deze éénzijdige verbintenis afgesloten. Het principe
blijft een systeem van restgrond, maar waarbij de verkavelaar zich engageert en met een
voorwaarde in deze vergunning verplicht wordt om op eerste verzoek de restgrond te
verkopen aan een vastgelegde maximale verkoopwaarde, die bepaald is in de eenzijdige
verbintenis.

het rooilijnplan zoals in bijlage bepaald de zones die overgedragen naar het openbaar
domein

Beoordeling werken

De aanvraag kan voorwaardelijk gunstig geadviseerd worden, gelet op volgende elementen;

Er werd een openbaar onderzoek georganiseerd waarin 13 bezwaren werden ingediend.
Inzake de zaak der wegen zijn er geen relevante bezwaren ingediend waarover de
Gemeenteraad beslissingsbevoegdheid heeft

Het advies van de deskundige Openbaar Domein dient te worden opgevolgd;

o Twee groenvakken ‘in’ de rijweg. Dwarsprofiel met anderhalve meter vrij voetpad
en 2,75 meter vrije rijweg tussen de goten (dus 3,35 incl goten).

o Plantvakken Zuidburgweg laag te houden ifv zichtbaarheid bij uitrijden.

o Breedte van trechter waarmee verkaveling op Zuidburgweg aansluit, lijkt te ruim.
Beter smaller, zodat meer haaks ingereden moet worden en er dus trager verkeer
afgedwongen wordt.

o Zones ABCDE bij voorkeur beplanten met Cornus of Salix en niet met gras.

o Een gewijzigd plan met deze aanpassingen dient binnen de maand na de definitief
uitvoerbare omgevingsvergunning voorgelegd te worden aan het schepencollege
ter goedkeuring

inzake het wegenisdossier en het rooilijnplan;

o De aanvraag is conform het gewestplan inzake woongebied en zone voor
gemeenschapsvoorzieningen. De wegenis dient ter ontsluiting van woningen. In
de zone voor gemeenschapsvoorzieningen is een publieke parkeerplaats
ingericht.

o Het dossier doorstaat de toetsing aan de doelstellingen en principes, vermeld in
artikel 3 en 4 van het decreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen.

o De wegenis en groenzones worden na realisatie overgedragen aan het openbaar
domein

o De aanvraag voorziet in een nieuw wegprofiel dat eveneens wordt voorzien van
een groenzone

o De wegenis is voldoende breed voor het kruisen van 2 personenwagens. De
hoofdweg is tevens voldoende uitgerust voor de brandweer (draaicirkels werden
berekend en aangeduid op het grondplan).

o ER ontstaat een duidelijk leesbaar wegprofiel waardoor de leefbaarheid en de
verkeersveiligheid bewerkstelligd wordt. Daarnaast is de wegenis voldoende ruim
gedimensioneerd om in te toekomst mogelijke nieuwe ontwikkelingen te laten
ontsluiten via deze wegenis.

o Het tracé van de wegen is logisch opgebouwd en vormt een functionele en
ruimtelijk aanvaardbare ontsluiting voor het gebied.

o Inde nabijheid is er een opstapplaats voor bussen aanwezig. Daarnaast kan traag
verkeer ook via de Hoveniersstraat ontsluiten en is er een dubbel voetpad
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voorzien. Hierdoor is er voldoende ruimte voor gebruikers voor het openbaar
vervoer en voor fietsers en voetgangers.
o De mobiliteit voor wagens en fietsers wordt bewerkstelligd door de aanleg van de
wegenis.
o De hinder op de omgeving is beperkt en aanvaardbaar
e Het tracé en de aanleg van de nieuwe wegenis in de nieuwe verkaveling, de medegaande
wijziging van de rooilijn en de nodige inrichtingswerken worden goedgekeurd
Het project kan vergund worden onder volgende voorwaarden:
1. volgende concrete voorwaarden worden opgelegd
o Twee groenvakken ‘in’ de rijweg. Dwarsprofiel met anderhalve meter vrij voetpad
en 2,75 meter vrije rijweg tussen de goten (dus 3,35 incl goten).
o Plantvakken Zuidburgweg laag te houden ifv zichtbaarheid bij uitrijden.
o Breedte van trechter waarmee verkaveling op Zuidburgweg aansluit, lijkt te ruim.
Beter smaller, zodat meer haaks ingereden moet worden en er dus trager verkeer
afgedwongen wordt.
o Zones ABCDE bij voorkeur beplanten met Cornus of Salix en niet met gras.

2. De verkavelaar dient het uitvoeren en bekostigen van de infrastructuurwerken volgens
plannen van de wegenis, goedgekeurd op de gemeenteraad van 13 december 2021 zelf te
dragen

3. De eigendom van de in de aanvraag vermelde openbare wegen, alle groene ruimtes en alle
infrastructuurwerken worden vrij, kosteloos en onbelast overgedragen aan het stadsbestuur
na de definitieve oplevering van de wegeniswerken

4. De verkavelaar verbindt zich ertoe de kosten te dragen voor het uitvoeren en aanleggen van
de noodzakelijke nutsleidingen (rioleringen, water, elektriciteit, distributie, telefoon, ...) en
infrastructuurwerken.

5. De aanvrager staat in voor werftoezicht en het veiligheids- en gezondheidsplan, de gemeente
moet uitgenodigd worden naar de wekelijkse werfvergaderingen.

6. De gemeente een attest van de notaris te bezorgen telkens een lot verkocht wordt teneinde
de gemeente in staat te stellen het al dan niet vervallen zijn van de verkaveling op te volgen.

7. Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele
andere vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

8. Het materiaalgebruik voor de nieuwe openbare weg dient in overeenstemming te zijn met de
laatste versie van het typebestek 250.

9. een budget van 25.000 dient gebruikt te worden op het speelplein in te richten in
samenspraak met de buurt

10. De eenzijdige verbintenis zoals opgenomen in de bijlagen dient op eenvoudig verzoek te
worden nageleefd op het moment dat een ontwikkelaar de naastgelegen zone wenst te
ontwikkelen.

Beraadslaging
Eenparigheid van stemmen

Besluit

Artikel 1: Het wegenisdossier inzake de aanvraag ingediend door NV HYBOMA inzake het verkavelen
van gronden in de Zuidburgweg, gelegen te Zuidburgweg 21, 8630 Veurne, goed te keuren

Artikel 2: De aanvraag omvat:
De aanvraag omvat geen ingedeelde inrichtingen of activiteiten.
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Artikel 3: Volgende bijzondere voorwaarden en/of lasten worden opgelegd:
Stedenbouwkundige voorwaarden:

1.

10.

volgende concrete voorwaarden worden opgelegd

o Twee groenvakken ‘in’ de rijweg. Dwarsprofiel met anderhalve meter vrij voetpad en
2,75 meter vrije rijweg tussen de goten (dus 3,35 incl goten).

o Plantvakken Zuidburgweg laag te houden ifv zichtbaarheid bij uitrijden.

o Breedte van trechter waarmee verkaveling op Zuidburgweg aansluit, lijkt te ruim.
Beter smaller, zodat meer haaks ingereden moet worden en er dus trager verkeer
afgedwongen wordt.

o Zones ABCDE bij voorkeur beplanten met Cornus of Salix en niet met gras.

o Een gewijzigd plan met deze aanpassingen dient binnen de maand na de definitief
uitvoerbare omgevingsvergunning voorgelegd te worden aan het schepencollege ter
goedkeuring

De verkavelaar dient het uitvoeren en bekostigen van de infrastructuurwerken volgens
plannen van de wegenis, goedgekeurd op de gemeenteraad van 13 december 2021 zelf te
dragen

De eigendom van de in de aanvraag vermelde openbare wegen, alle groene ruimtes en alle
infrastructuurwerken worden vrij, kosteloos en onbelast overgedragen aan het stadsbestuur
na de definitieve oplevering van de wegeniswerken

De verkavelaar verbindt zich ertoe de kosten te dragen voor het uitvoeren en aanleggen van
de noodzakelijke nutsleidingen (rioleringen, water, elektriciteit, distributie, telefoon, ...) en
infrastructuurwerken.

De aanvrager staat in voor werftoezicht en het veiligheids- en gezondheidsplan, de gemeente
moet uitgenodigd worden naar de wekelijkse werfvergaderingen.

De gemeente een attest van de notaris te bezorgen telkens een lot verkocht wordt teneinde
de gemeente in staat te stellen het al dan niet vervallen zijn van de verkaveling op te volgen.
Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele
andere vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

Het materiaalgebruik voor de nieuwe openbare weg dient in overeenstemming te zijn met de
laatste versie van het typebestek 250.

een budget van 25.000 dient gebruikt te worden op het speelplein in te richten in
samenspraak met de buurt

De eenzijdige verbintenis zoals opgenomen in de bijlagen dient op eenvoudig verzoek te
worden nageleefd op het moment dat een ontwikkelaar de naastgelegen zone wenst te
ontwikkelen.

Gedaan in zitting, dagtekening als hoger.

Namens de gemeenteraad:

(get.) Joke Jonckheere (get.) Lies Dezeure
algemeen directeur voorzitter

Voor eensluidend uittreksel:

Veurne,
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Joke Jonckheere Peter Roose
algemeen directeur burgemeester
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Handtekening(en)

=" Elektronisch ondertekend op 14/12/2021 door = Elektronisch ondertekend op 14/12/2021 door
= Peter André Roose, burgemeester == Joke Jonckheere, algemeen directeur
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