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Dossierbeheerder Goethals Thomas Geviseerd door
Bevoegde schepen(en) Toegelicht door Pascal Sticker

Juridisch kader

 Gelet op artikel 40 en 41 van het decreet lokaal bestuur
 Decreet betreffende de omgevingsvergunning d.d. 25 april 2014, en latere wijzigingen.
 Besluit van de Vlaamse Regering van 27 november 2015 tot uitvoering van het decreet van 25 

april 2014 betreffende de omgevingsvergunning en latere wijzigingen;
 Decreet betreffende de milieuvergunning en uitvoeringsbesluiten;
 De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en de bijhorende uitvoeringsbesluiten ;
 Decreet gemeentewegen van 3 mei 2019

Relevante documenten

 Plannen in bijlage

Feiten, context, argumentatie

De aanvraag heeft betrekking op volgend terrein :

VEURNE 1 AFD C 0217 A 10

VEURNE 1 AFD C 0217 M  9

Het betreft een aanvraag tot verkavelen van grond fase 1c ingediend BVBA Suikerpark

Er wordt een nieuwe rooilijn vastgelegd voor de voorgevels van de nieuwe woningen. 

De aanvraag houdt een wijziging in van gemeentewegen. Hiertoe werd aan de aanvraag een 
ŗooilijnplan toegevoegd cf. artikel 12, Ş2 van het Decreet van 3 mei 2019 houdende de 
gemeentewegen.



Het artikel 31 van het decreet omgevingsvergunning voorziet dat als de aanvraag de aanleg, 
wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg omvat, de gemeenteraad hierover moet 
beslissen.

De gemeenteraad spreekt zich uit over de ligging, de breedte en de uitrusting van de gemeenteweg, 
en over de eventuele opname in het openbaar domein. Hierbij wordt rekening gehouden met de 
doelstellingen en principes, vermeld in artikel 3 en 4 van het decreet van 3 mei 2019 houdende de 
gemeentewegen, en in voorkomend geval met het gemeentelijk beleidskader en afwegingskader, 
vermeld in artikel 6 van het decreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen. De 
gemeenteraad kan daarbij voorwaarden opleggen en lasten verbinden, die de bevoegde overheid in 
de eventuele vergunning opneemt.

1. Stedenbouwkundige basisgegevens 
De locatie is gelegen in volgend(e) plan(nen) en zone(s):
Provinciaal 
ruimtelijk 
uitvoeringsplan 
(RUP)

Suikerfabriek Veurne deelzone wonen 
aan het park 

zone voor wonen 
- tweede fase

Zone voor 
wegenis

Waarvoor volgende voorschriften van toepassing zijn:
PRUP Suikerfabriek.

Artikel 1. De herontwikkeling van de Suikerfabriekssite is een strategisch project in het stedelijk 
gebied beleid dat voor het kleinstedelijk gebied Veurne is vooropgesteld Algemeen geldt dat de 
ontwikkeling in dit gebied een voorbeeld moet zijn van een herontwikkeling van een verlaten 
bedrijfssite tot een hoogwaardig, vooruitstrevend en kwaliteitsvol nieuw stadsdeel. De geheel 
eigen en sterke identiteit van de site, de aard en kwaliteit van het aanbod op zich, de verweving 
van verschillende functies op het terrein en de sterke samenhang met de omgeving moeten 
zorgen voor een aanbod en omgevingskwaliteit die uniek zijn in de regio. Door deze uniciteit en 
voorbeeldfunctie moet dit gebied een sterke aantrekkingskracht krijgen ten opzichte van andere 
mogelijke vestigingslocaties voor gezinnen en bedrijven in de regio. Tegelijkertijd moet dit 
project hierdoor de bekendheid en aantrekkelijkheid van Veurne als geheel versterken, zowel 
voor bewoners, bedrijven als bezoekers. 

artikel 5. Zone voor wonen:
Het gebied is bestemd voor wonen en aan het wonen verwante activiteiten en voorzieningen, 
bijhorende nutsvoorzieningen, openbare groene ruimten en openbare verharde ruimten, interne 
wegenis, parkeergelegenheden, fietsers- en voetgangersverbindingen. De mogelijkheden wat 
betreft aan het wonen verwante activiteiten en voorzieningen zijn gedifferentieerd per deelzone. 
Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de 
bestemming zijn toegelaten.



Artikel 6. Zone voor wonen 2e fase:
De grens van de overdruk aan de westzijde van Brikkerijstraat en ten zuiden van Rodestraat is 
indicatief. Deze grens kan verschuiven in functie van een concreet ontwerp voor een 
verkavelings- of groepswoningbouw in dit deel van het plangebied. Bij verschuiving van de grens 
is de oppervlakte van de zone voor wonen dat in een eerste fase kan worden ontwikkeld echter 
beperkt tot 5 ha van het bijkomend bestemde woongebied. In de zone voor wonen 2de fase 
mogen vóór 1/1/2017 geen nieuwe woningen worden gebouwd, tenzij meer dan 75% van het 
woongebied (art. 5) is gerealiseerd. Vanaf dat moment geldt een bestemming woongebied en 
bijhorende voorschriften van artikel 5 ‘ woongebied’.

Artikel 8. Zone voor wegenis
Dit gebied is bestemd voor de bestaande en aan te leggen ontsluitingswegen en aanhorigheden. 
In dit gebied zijn alle werken, handelingen en wijzigingen toegelaten voor de aanleg, het 
functioneren of aanpassing van die wegen en aanhorigheden. Daarnaast zijn alle werken, 
handelingen en wijzigingen met het oog op de ruimtelijke inpassing, buffers, ecologische 
verbindingen, kruisende infrastructuren, leidingen, telecommunicatie infrastructuur, lokaal 
openbaar vervoer en paden voor niet-gemotoriseerd verkeer toegelaten.

2. Bepaling van het plan dat van toepassing is op de aanvraag

De aangevraagde werken/handelingen zijn niet gesitueerd in een algemeen of bijzonder plan van 
aanleg.

De aangevraagde werken/handelingen zijn niet gesitueerd in een gemeentelijk ruimtelijk 
uitvoeringsplan.

De aangevraagde werken/handelingen zijn gesitueerd in een provinciaal ruimtelijk 
uitvoeringsplan.

De aangevraagde werken/handelingen zijn niet gesitueerd in een verkaveling. 

De aanvraag dient dus getoetst aan de bepalingen van het PRUP.

3. Verordeningen

De bouwplaats ligt niet in een gebied waarvoor een bouwverordening werd opgemaakt.

4. Andere zoneringsgegevens

Er zijn geen verdere zoneringsgegevens relevant voor deze aanvraag.

5. Openbaar onderzoek/raadpleging aanpalende eigenaar 
Artikel 47.VCRO: Als een beslissing van de gemeenteraad vereist is over de aanleg, wijziging, 
verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg, neemt de gemeenteraad daarover een besluit. De 
gemeenteraad neemt daarbij kennis van de standpunten, opmerkingen en bezwaren die zijn 
ingediend tijdens het openbaar onderzoek. Uiterlijk tien dagen na de gemeenteraadszitting stelt de 
gemeente de gemeenteraadsbeslissing ter beschikking hetzij van de bevoegde 
omgevingsvergunningscommissie als die advies moet verlenen, hetzij van het bevoegde bestuur als 
geen advies van een omgevingsvergunningscommissie vereist is.

De aanvraag werd onderworpen aan een openbaar onderzoek. Het openbaar onderzoek vond plaats 
van 6 maart 2021 tot en met 4 april 2021. Naar aanleiding van het openbaar onderzoek werden er 0 
bezwaarschriften ontvangen. 



6. Inhoudelijke beoordeling zaak van de wegen
Op basis van de hierboven vermelde overwegingen, komt de gemeenteraad tot de volgende 
beoordeling van het dossier.

Beschrijving werken
De huidige vergunningsaanvraag kadert in een groter geheel, namelijk de realisatie van een nieuwe 
wijk in Veurne die de naam Suikerpark draagt. De aanvraag beoogt specifiek de aanvraag tot het 
verkavelen van een terrein in:

 11 percelen voor eengezinswoningen, nl. tetriswoningen (halfopen en gesloten bebouwing),
 1 perceel bestemd voor privatieve tuin (lot 31bis)
 1 perceel bestemd voor openbaar domein (voetpad en parkeerzone),
 1 perceel bestemd voor collectieve tuin (mede-eigendom),
 3 percelen bestemd voor collectieve bijgebouwen (fietsenstalling en serre).

Huidige vergunningsaanvraag omvat tevens de bijhorende wegenis-, riolerings- en omgevingswerken 
om het toekomstig openbaar domein uit te rusten.

Binnen de verkaveling wordt een deel voetpad en parkings aangelegd. Deze worden na de realisatie 
overgedragen naar het openbaar domein. De rooilijnbreedtes binnen de verkaveling zijn variërend 
(zie verkavelingsplan). Hiertoe werd een rooilijnplan bijgevoegd. 395m² zal in de toekomst op 
openbaar domein komen te liggen. Hier zal een voetpad + 15 parkeerplaatsen gelegen zijn. Deze 
sluiten aan op de Suikerbietstraat. De zone wordt uitgevoerd in gebakken straatstenen. 

Als bijlage bij de plannen is een raming voor de nutsvoorzieningen en wegenwerken bijgevoegd

Beoordeling werken
De aanvraag inzake het rooilijnplan en de over te dragen wegenis wordt voorwaardelijk gunstig 
beoordeeld, gelet op volgende elementen;

 Er werd een openbaar onderzoek georganiseerd. Er werden geen bezwaren binnengebracht
 De gemeenteraad dient conform het decreet gemeenteweg uitspraak te doen over de 

gemeentewegen en de vast te leggen rooilijnplannen
 Er wordt voldaan aan de desbetreffende plannen uit het PRUP betreffende het openbaar 

domein, meer bepaald artikel 8: zone voor wegenis uit het PRUP Suikerfabriek Veurne. 
 Het tracé van de wegen is logisch opgebouwd en vormt een functionele en ruimtelijk 

aanvaardbare ontsluiting voor het gebied.
 Aan de overheid moet gratis, vrij en onbelast de eigendom worden overgedragen van de in 

de vergunningsaanvraag vermelde openbare wegen, groene en verharde ruimten.
 De verkavelaar is ertoe gebonden de noodzakelijke nutsleidingen aan te leggen en dit op 

eigen kosten. Hiervoor werd een raming der werken toegevoegd aan het dossier. 
 Alle werkzaamheden dienen te worden uitgevoerd conform “Standaardbestek 250”.

Volgende voorwaarden worden opgelegd:

 Aan de overheid moet gratis, vrij en onbelast de eigendom worden overgedragen van de in 
de vergunningsaanvraag vermelde openbare wegen, groene en verharde ruimten.

 De verkavelaar is ertoe gebonden de noodzakelijke nutsleidingen aan te leggen en dit op 
eigen kosten. Hiervoor werd een raming der werken toegevoegd aan het dossier. 

 Alle werkzaamheden dienen te worden uitgevoerd conform “Standaardbestek 250”.

Beraadslaging



Eenparigheid van stemmen

Besluit

Artikel 1: De aanvraag ingediend door BVBA SUIKERPARK inzake verkavelen van grond fase 1C, 
gelegen te Suikerbietstraat , 8630 Veurne betreffende de wegenis/rooilijn goed te keuren

Artikel 2: De aanvraag omvat:
De aanvraag omvat geen ingedeelde inrichtingen of activiteiten. 

Artikel 3: Volgende bijzondere voorwaarden en/of lasten worden opgelegd:
Stedenbouwkundige voorwaarden:

 Aan de overheid moet gratis, vrij en onbelast de eigendom worden overgedragen van de in 
de vergunningsaanvraag vermelde openbare wegen, groene en verharde ruimten.

 De verkavelaar is ertoe gebonden de noodzakelijke nutsleidingen aan te leggen en dit op 
eigen kosten. Hiervoor werd een raming der werken toegevoegd aan het dossier. 

 Alle werkzaamheden dienen te worden uitgevoerd conform “Standaardbestek 250”.

Gedaan in zitting, dagtekening als hoger.

Namens de gemeenteraad:

(get.) Joke Jonckheere (get.) Anja Pilet
Algemeen directeur gemeenteraadsvoorzitter

Voor eensluidend uittreksel:

Veurne,

Joke Jonckheere Peter Roose
algemeen directeur burgemeester




