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2 Toelichtingsnota  

2.1 Inleiding 
Met dit RUP geeft de gemeente uitvoering aan het gemeentelijk 
ruimtelijk structuurplan, dat werd goedgekeurd bij besluit van de 
bestendige deputatie van de provincie West-Vlaanderen van 1 de-
cember 2005. 
Het opmaken van een ruimtelijk uitvoeringsplan Petit Paris heeft als 
doel de organisatie en ontwikkeling van het noordelijk stadsdeel van 
Veurne tussen de Burgweg tegen de grens met Koksijde, het kanaal 
van Nieuwpoort naar Duinkerke, de Spiekerstraat en de Noordstraat. 
Het structuurplan stelt dat de drie stedelijke omgevingen Petit Paris, 
Voorstad en Nieuwstad worden versterkt en uitgebouwd tot aantrek-
kelijke gemengde buurten. 
 
2.2 Algemene situering van het RUP  
 
2.2.1 Ligging van het RUP 
Het RUP Petit Paris omvat het agrarische gebied ten noorden van 
Veurne. Het wordt begrensd door de Burgweg (palend aan het mili-
taire vliegveld van Koksijde) in het noorden, het kanaal van Nieuw-
poort naar Duinkerke in het oosten, recentere woonwijken in het 
zuiden en een deel van de stedelijke sportinfrastructuur langs de 
Noordstraat in het westen. 
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Figuur 1: situering plangebied op luchtfoto. 
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2.2.2 Ruimtelijke context van het plangebied 
Het plangebied leunt direct aan bij de stadswijk Petit Paris. Deze wijk 
wordt gekenmerkt door de aanwezigheid van eerder historische be-
bouwing langs de hoofdstraten en recentere bebouwing in de binnen-
gebieden. 
Ten westen van het plangebied bevindt zich de stedelijke sportinfra-
structuur die vooral op buitensporten is gericht onder de vorm van 
voetbalvelden, tennisvelden, atletiekpiste etc. 
In het noorden grenst het plangebied aan het militair vliegveld op 
grondgebied van Koksijde. De mogelijkheid bestaat dat in de toekomst 
een deel van dit militair vliegveld een andere bestemming krijgt waar-
bij een ontsluiting naar het station van Koksijde (op grondgebied van 
Veurne) mogelijk zou worden. 

 
Figuur 2: zicht op de bebouwing van Petit Paris. 

 
Ten oosten van het plangebied bevindt zich het kanaal Nieuwpoort – 
Duinkerke dat op zijn beurt de grens vormt van een gaaf open ruimte 
gebied dat zich uitstrekt richting Wulpendammestraat. 
Het gebied wordt ontsloten door de Noordstraat en de Burgweg. Voor 
voetgangers en fietsers vormt de Konterdijk (jaagpad langs het kanaal) 
een goed alternatief. Deze Konterdijk is tevens deel van toeristisch 
recreatieve fietswegen. 
Een bijkomende ontsluiting voor voetgangers en fietsers kan worden 
gerealiseerd via de Spiekerstraat waar bij het goedkeuren van de ver-
kavelingen rekening is gehouden met een verbinding van het achter-
liggende gebied. 
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2.2.3 Ruimtelijke kenmerken van het plangebied 
Het grootste deel van het plangebied bestaat uit weiland en akkerland 
waarbinnen beperkte vormen van bebouwing voorkomen onder de 
vorm van een landbouwbedrijvigheid en enkele zonevreemde wonin-
gen. 

 
Figuur 3: Loods van de technische dienst 
Langs de Noordstraat zijn de gebouwen van de stedelijke technische 
diensten gevestigd. 
Op de grens van het gebied met de recentere bebouwing bevindt zich 
het Slabelinckgeleed dat verder het gebied doorsnijdt parallel met de 
Torreelhoek. 

 
Figuur 4: zicht op Slabelinckgeleed 
Tussen het Slabelinckgeleed en de bebouwing bevindt zich een open-
bare groenzone die hoofdzakelijk uit graspartijen bestaat. 
Deze openbare groenzone maakt deel uit van de zachte verbindingen 
die in de wijk aanwezig zijn en vormt de verbinding met de Burgweg. 
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Figuur 5: openbare groenzone tussen Slabelinckgeleed en woon-
wijk. 
Tussen de Burgweg en de Noordstraat, die beiden doodlopen tegen het 
militair vliegveld, bevinden zich drie kleinschalige zonevreemde wo-
ningen. Tussen de Torreelhoek en de Konterdijk zijn twee landbouw-
bedrijven aanwezig. Het landbouwbedrijf langs de Konterdijk en dit 
langs de Burgweg kennen beiden een uitdovend karakter. 
Het totale gebied kent weinig kleine landschapselementen en heeft een 
open karakter. Het ligt volledig ingesloten tussen de stad, het militaire 
vliegveld, de sportaccommodatie en de natuurlijke grens die gevormd 
wordt door het kanaal Nieuwpoort – Duinkerke. 
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2.3 Situering van het RUP binnen de planningscontext 
 
2.3.1 Gewestplan 
Het plangebied behoort tot het gewestplan Veurne-Westkust, dat bij 
KB van 6 december 1976 werd vastgelegd en gewijzigd bij MB van 11 
juni 1996. 
Het gebied is bijna volledig bestemd als agrarisch gebied. 

 
Figuur 6: Gewestplan 

2.3.2 Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen 
Veurne wordt in het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen geselecteerd 
als kleinstedelijk gebied op provinciaal niveau. In stedelijke gebieden 
staat een concentratie van voorzieningen en activiteiten voorop. Nieu-
we woningen, economische activiteiten en voorzieningen worden ge-
concentreerd in stedelijke gebieden. 
Om dit te realiseren en te operationaliseren worden stedelijke gebieden 
afgebakend. De afbakening geeft aan binnen welke perimeter een ste-
delijk gebiedbeleid of een beleid van concentratie zal gevoerd worden. 
Voor een kleinstedelijk gebied zoals Veurne is dit de taak van de pro-
vincie. In afwachting van een afbakening door de provincie suggereert 
de gemeente binnen het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan een hy-
pothese van afbakening op basis van de gewenste ruimtelijke structuur. 
Veurne maakt tevens deel uit van het stedelijk netwerk van de kust. 
Voorzieningen op het niveau van het netwerk kunnen een betekenis 
hebben voor meerdere steden of gemeenten. Doel is de complementari-
teit tussen de elementen van het netwerk verder uit te bouwen door een 
selectieve inplanting van voorzieningen op het niveau van het netwerk 
(bijvoorbeeld functies op toeristisch-recreatief vlak) die de eigenheid 
en rol van verschillende elementen versterkt. 
Veurne is als kleinstedelijk gebied een economisch knooppunt. 
Economische knooppunten zijn gebieden die een belangrijke rol ver-
vullen in de economische structuur van Vlaanderen en die een belang-
rijk aandeel in de tewerkstelling vormen. Het ruimtelijk-economisch 
beleid op Vlaams niveau staat voor een selectieve bundeling van eco-
nomische activiteiten in economische knooppunten. Hierdoor wordt 
een evenwichtige spreiding van de werkgelegenheid gerealiseerd. 
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2.3.3 Provinciaal ruimtelijk structuurplan 
Het PRS neemt de Vlaamse selecties over. In het PRS wordt een toe-
bedeling gedaan van te realiseren woongelegenheden in de periode 
1992-2007. Voor Veurne bedraagt dit aantal 525 eenheden waarvan 
minimaal 95% moet gerealiseerd worden in het af te bakenen stedelij-
ke gebied. 
Veurne ligt op de overgang van de Westkustruimte en de Westelijke 
Polderruimte waarvoor volgende beleidsdoelstellingen van belang zijn 
met betrekking tot het plangebied: 
De Westkustruimte behandelt de relaties binnen de driehoek De Panne 
- Veurne - Nieuwpoort’. Bepalend voor de ruimtelijke structuur zijn 
onder meer het kleinstedelijk gebied Veurne als stedelijke pool en de 
polders als open ruimte tussen de kustdorpen en Veurne. 
Er wordt een beleid beoogd dat dynamische activiteiten concentreert in 
het kleinstedelijk gebied Veurne. Een aanbodbeleid wordt gevoerd 
voor bedrijven dat zowel de economische dynamiek ondersteunt als de 
rol van Veurne voor de omgevende regio versterkt. Om het kleinstede-
lijk gebied compact te houden tegenover de open ruimte en om te ver-
mijden dat de kustbebouwing vergroeit met Veurne wordt een open-
ruimte verbinding geselecteerd. 
In Veurne is er ook plaats voor toeristisch-recreatieve ontwikkelingen 
voornamelijk gebaseerd op bestaande potenties (o.a. historisch cen-
trum, jachthaven, bakkerijmuseum) en in complementariteit met de 
kustbadplaatsen. 
Voor de Westelijke Polderruimte gelden volgende ontwikkelingsper-
spectieven: 
de zuidelijke grens van de Westelijke Polderruimte volgt de bovenloop 
van de IJzer tot het kleinstedelijk gebied Diksmuide, langs de kern 
Gistel. Ten noorden overlapt deze deelruimte de Kustruimte. 
Van belang is het vrijwaren van de grote aaneengesloten open ruimte, 
als belangrijke gebieden van de agrarische structuur. Grote delen van 
deze ruimte zullen bouwvrij of serrevrij gehouden worden omwille van 
de kwaliteit van de landschappelijke openheid. 

In het onmiddellijke achterland van de kust (tot de A18) worden toeris-
tisch-recreatieve ontwikkelingen beperkt. Dit gebied wordt openge-
houden als buffergebied tussen de toeristische ontwikkelingen aan de 
kust en het binnenland. De toeristisch-recreatieve activiteiten worden 
beperkt tot lijnvormige elementen (kanalen) en kleinschalige platte-
landsactiviteiten. 
Grote delen van de IJzervallei, samen met de komgronden van Lam-
pernisse, vallen binnen een natuuraandachtzone. Het valleigebied van 
de IJzer is hier prioritair voor het integraal waterbeheer. De kanalen en 
poldervaarten krijgen een betekenis in de ecologische infrastructuur. 
Met uitzondering van de kleinstedelijke gebieden zal de hele deelruim-
te gevrijwaard moeten blijven van dynamische activiteiten. 
De kleinstedelijke gebieden Veurne en Diksmuide zullen deze activi-
teiten opvangen. Een bijkomende potentie is het cultuurhistorische 
karakter van Veurne en Diksmuide. Dit betekent dat naar toeristisch-
recreatieve voorzieningen mogelijkheden (o.a. verblijfsaccommodatie) 
kunnen worden voorzien. 
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2.3.4 Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan 
2.3.4.1 Informatief gedeelte 
Petit Paris (p 45-46) 
De stedelijke woonomgeving wordt doorsneden door een aantal stede-
lijke verkeersassen (N8 en N35). Ook de spoorlijn doorsnijdt het ge-
bied. Het station van Koksijde (dat zich op het grondgebied van Veur-
ne bevindt) is aan de rand van de woonomgeving gelegen. 
De Noordstraat en in mindere mate de Pannestraat (N35) fungeren als 
wijkverzamelweg voor de woonomgeving. De Pannestraat is als in-
valsweg drager van tal van kleinhandelsfuncties. Nabij de N8 komen 
meer grootschalige kleinhandelsactiviteiten en voorzieningen (vor-
mingsinstituut) voor. 
De Noordstraat (geen invalsweg) is daarentegen geen drager van klein-
handelsfuncties. 
Historische bebouwing in de woonomgeving concentreert zich op de 
rand van de binnenstad, langs invalswegen. Een groot deel van de 
woonomgeving bestaat uit woonwijken met overwegend vrijstaande 
woningen. Recent vindt een uitbreiding plaats in noordelijke richting. 
Langs het kanaal Veurne-Nieuwpoort komen enkele appartementsge-
bouwen voor. In Petit Paris zijn, in tegenstelling tot de andere woon-
omgevingen, geen grootschalige sociale woonwijken ingeplant. 

 
Aan de rand van de woonomgeving is het sport- en recreatiegebied van 
de stad gelegen. Het is op een kwalitatieve manier ingericht en geeft 
een verzorgde indruk. De Noordstraat vormt de belangrijkste ontslui-
ting voor het gebied. Het wordt tevens ontsloten door langzaam ver-
keersroutes vanuit de woonomgeving. 
Bij het berekenen van de woningbehoefte worden volgende conclusies 
getrokken: 
Het scenario met de extra taakstelling voor het stedelijk gebied wordt 
verder als scenario+ aangeduid. Dit wordt geformuleerd als suggestie 
naar de provincie. Het scenario zonder extra taakstelling voor het ste-
delijk gebied wordt als scenario 0 aangeduid. 
De extra taakstelling wordt als suggestie naar de provincie geformu-
leerd. Dit element kan aan bod komen bij de afbakening van het klein-
stedelijk gebied. 
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Confrontatie van behoefte en aanbod 
De confrontatie tussen behoefte en aanbod geeft volgende resultaten 
voor het scenario 0. 

 
De confrontatie tussen behoefte en aanbod geeft volgende resultaten 
voor het scenario+. 

 
 
Conclusie 
Rekening houdend met het maximaal te realiseren bijkomend aanbod 
in het buitengebied (en de verschuiving naar het stedelijk gebied) le-
vert dit volgende resultaten op. 
Behoefte aan ruimte voor nieuwe woonomgevingen in het stedelijk 
gebied buiten het huidig juridisch bestemd aanbod (in ha) 

 

Behoefte aan ruimte voor nieuwe woonomgevingen in het buitengebied (Bulskamp) buiten het 
huidig juridisch bestemd aanbod (in ha) – in woonuitbreidingsgebied 

 
In het richtinggevend deel wordt verder gewerkt met scenario 0. Het 
andere scenario wordt aangegeven als suggestie naar de provincie. 
De nieuwe woonomgevingen worden als zoekzone aangegeven. 
Ook de woonomgevingen van de tweede planperiode (2008-2015) 
worden als zoekzone aangeduid. 
 
2.3.4.2 Richtinggevend gedeelte 
Programmatie woonomgevingen (p 132) 
Op basis van de confrontatie tussen behoefte en aanbod is er nood aan 
5 ha nieuwe te bestemmen woonomgeving in de periode 2000-2007 en 
5 ha in de periode 2008-2015 (scenario 1). 
Volgens de andere scenario’s, als suggestie naar de provincie, is er 
nood aan 3,9 tot 13 ha nieuwe te bestemmen woonomgeving in de pe-
riode 2000-2007 en 4 tot 11,7 ha in de periode 2008-2015. 
Gebieden die in aanmerking komen voor de ontwikkeling van nieuwe 
stedelijke woonomgevingen, worden ten opzichte van elkaar afgewo-
gen aan de hand van verschillende criteria. Er wordt gezocht naar ge-
schikte gebieden in de noordrand van het stedelijk gebied, die een ver-
sterking vormen van de bestaande woonomgevingen Petit Paris en 
Nieuwstad. Het gaat om de gebieden ‘Sint-Idesbaldusstraat’, ‘Burg-
weg’, ‘Dode Mannenstraat’ en ‘Proostdijkstraat’. De N8 en de E40 
worden beschouwd als harde grenzen van het stedelijk gebied. 
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In functie van vroegere beleidsoverwegingen is ook een locatie nabij 
de Duinkerke Brug, ten westen van de N8 en ten zuiden van de wonin-
gen langs de Duinkerkestraat, in de afweging meegenomen. 
Criteria in functie van de afweging zijn: 
• De woonomgeving moet een versterking vormen van bestaande 

woonstructuur. De ontwikkeling van een woonomgeving als een af-
zonderlijke entiteit (die geen binding heeft met het stedelijk woon-
weefsel) is niet aangewezen. Versterking van de woonomgeving 
kan concreet door de ontwikkeling van groen- en recreatieve ele-
menten op wijkniveau. 

• De woonomgeving moet goed kunnen ontsloten worden via een 
wijkverzamelweg. Belasting van woonstraten is niet aangewezen. 

• De nabijheid van het centrum en voorzieningen. 

• Mogelijkheden op het vlak van afvalwaterzuivering van de nieuwe 
woonwijk (aansluiting op rioleringsnet). 

• Aantasting van de open ruimte: de nieuwe woonomgeving vormt 
een minimale aantasting van de open ruimte. Gebieden die belang-
rijk zijn voor het functioneren van buitengebied-functies (land-
bouw, natuur, toerisme) worden niet aangetast. Ook de ontwikke-
ling van een scherpe begrenzing tussen het stedelijk gebied en de 
open ruimte vormt een pluspunt. 

Op basis van de afwegingsmatrix gaat de voorkeur uit naar de ontwik-
keling van de gebieden ‘Burgweg’ en ‘Proostdijkstraat’. 
Gezien de nieuwe woonomgeving Proostdijkstraat in de onmiddellijke 
omgeving van de voorziene uitbreiding van de industriezone wordt 
voorzien, zal tussen beide functies een goede bufferzone worden voor-
zien; deze is uit te voeren voorafgaandelijk aan de realisatie van de 
industriezone. 
Ze genieten de voorkeur op de ontwikkeling van de gebieden Sint-
Idesbaldusstraat, Dode Mannenstraat en Duinkerkestraat. 
Het gebied ‘Sint-Idesbaldusstraat’ wordt niet weerhouden omwille 
van: 
• wijk vormt een geïsoleerd geheel, zonder aansluiting op rest van de 

stedelijke woonomgeving; 
• ontsluiting via een bijkomende aantakking van de N8 als primaire-

weg is niet aangewezen; 
• gebied heeft potenties voor uitbreiding van het sport- en recreatie-

gebied. 
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Het gebied ‘Dode Mannenstraat’ wordt niet weerhouden omwille 
van: 
• het doordringen van de nieuwe woonomgeving in de open ruimte 
Het gebied ‘Duinkerkestraat wordt niet weerhouden omwille van: 
• de geïsoleerde ligging van de wijk, zonder aansluiting met de stede-

lijke woonomgeving; 
• de inname van open ruimte ten westen van de N8 (tegen het con-

cept van de N8 als duidelijke grens). 
Bovendien is het weinig geschikt door de beperkte grondkwaliteit. 
De bruto te ontwikkelen oppervlakte van de gebieden ‘Burgweg’ en 
‘Proostdijkstraat’ bedraagt respectievelijk ca. 11 en 14 ha. Dit volstaat 
om de behoefte aan nieuwe te bestemmen woonomgevingen in te vul-
len volgens alle scenario’s. 
Het gebied ‘Burgweg’ kan tevens (gedeeltelijk) ingezet worden ter 
versterking van de stedelijke sport- en recreatiezone. Beide gebieden 
worden als evenwaardig beschouwd. Er is met andere woorden geen 
verschil in prioriteit voor de ontwikkeling ervan als stedelijke woon-
omgeving. 
Het is wenselijk de ontwikkeling van dergelijke gebieden in zijn ge-
heel te bekijken. Er wordt voorgesteld om per gebied een structuur-
schets uit te werken die de mogelijkheden van het gebied in beeld 
brengt en die de ontsluiting, gewenste woningtypologie... in grote lij-
nen aangeeft. De structuurschets kan tevens de locatie aangeven van 
elementen die het wonen ondersteunen (groenelementen, speelvoor-
zieningen...) en legt de band met de bestaande stedelijke woonomge-
ving die versterkt wordt. 
Onderstaande gebiedsafbakeningen zijn indicatief. De concrete afba-
kening gebeurt in het kader van het afbakeningsproces voor het klein-
stedelijk gebied Veurne. In dit proces kan ook de keuze voor ontwik-
kelingsscenario's op het vlak van wonen uitgeklaard worden. 
Ook de watertoets dient nog te gebeuren. 

 
Het plangebied behoort tot een van de drie stedelijke woonomgevingen 
waarvan gesteld wordt dat ze moeten worden uitgebouwd tot stedelijke 
woonomgevingen met aantrekkelijke gemengde buurten. 
Daarnaast wordt gepleit voor een duidelijke randafwerking van de 
grens stedelijk gebied – open ruimte.  
 
Bij de acties op het niveau van het stedelijk gebied worden voor het 
plangebied volgende relevante zaken vermeld: 
 
Ruimtelijk uitvoeringsplan stedelijke woonomgevingen 
Type maatregel: gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan. Voor de ont-
wikkeling van de nieuwe stedelijke woonomgevingen ‘Burgweg’ en 
‘Proostdijkstraat’ wordt een ruimtelijk uitvoeringsplan opgemaakt. De 
concrete afbakening van deze woonomgevingen gebeurt in het kader 
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van het afbakeningsproces voor het kleinstedelijk gebied. In het uit-
voeringsplan worden de principes op het vlak van ontsluiting, woning-
typologie, inpassing van stedelijke voorzieningen, inpassing in de om-
geving en fasering opgenomen. In het uitvoeringsplan krijgen de be-
staande woningen langs de Noordstraat ook een aangepaste woonbe-
stemming. 
 
Ruimtelijk uitvoeringsplan sportpark 
Type maatregel: gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 
Voor de ontwikkeling van het sportpark als stedelijk recreatief element 
wordt een ruimtelijk uitvoeringsplan opgemaakt. Hierin worden de 
principes voor de ontsluiting, inrichting, inpassing in de omgeving en 
mogelijke uitbreiding van het sportpark (tussen het bestaande recrea-
tief element en de Sint-Idesbaldusstraat) opgenomen. Via het uitvoe-
ringsplan kan ook het bebouwd stedelijk weefsel (dat nu als parkge-
bied bestemd is) een aangepaste bestemming krijgen. In het plan wordt 
gezocht naar een bijkomende ontsluiting van het sportpark naar de 
Sint-Idesbaldusstraat. 

. 
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2.3.4.3 Bindend gedeelte 
Het ruimtelijk uitvoeringsplan is een uitvoering van RK11B en RK13B 
die als volgt luiden: 
RK11B: Ontwikkeling stedelijke woonomgevingen 
De woonstructuur in het stedelijk gebied wordt versterkt door de ont-
wikkeling van nieuwe stedelijke woonomgevingen Burgweg en 
Proostdijk. De concrete afbakening wordt vastgelegd in het afbake-
ningsproces voor het kleinstedelijk gebied. Voor deze gebieden wordt 
een ruimtelijk uitvoeringsplan opgemaakt waarin de inrichting van 
woonomgevingen wordt vastgelegd. Ook de fasering wordt in het plan 
aangegeven, in overleg met de provincie (afbakening kleinstedelijk 
gebied). 
RK13B: Versterkt recreatief element op het niveau van het stedelijk 
gebied 
Het sport- en recreatiegebied op het niveau van het stedelijk gebied 
langs de Noordstraat wordt versterkt in combinatie met een zone voor 
openbaar nut. De ontwikkelingsmogelijkheden worden vastgelegd in 
een ruimtelijk uitvoeringsplan. 
Gezien beide ontwikkelingen direct op elkaar aansluiten is ervoor ge-
opteerd om het geheel te vatten in één ruimtelijk uitvoeringsplan. 
 
Bij het goedkeuringsbesluit van 1 december 2005 werden volgende 
ruimtelijke kernbeslissingen van goedkeuring onthouden: 
Uit het bindend gedeelte: 
- RK11B (pg. 198): het bindend opnemen van bepalingen die dienen 
afgewogen te worden bij de afbakening van het kleinstedelijk gebied; 
- RK18B (pg. 200): het in het bindend gedeelte opnemen van de op-
maak van een gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan voor een boven-
lokale ecologische infrastructuur; 
- RK21B (pg. 201): de opname van de niet-limitatieve lijst van op te 
volgen projecten van bovenlokaal niveau. 
Dit betekent dat met betrekking tot het wonen wordt teruggevallen op 
de bepalingen van het richtinggevend deel. Uit het overleg naar aanlei-

ding van de plenaire vergadering en de standpunten die zijn ingenomen 
in het kader van het opstarten van het proces voor de afbakening van 
het kleinstedelijk gebied kan worden geconcludeerd dat op korte ter-
mijn 4 ha kan worden ontwikkeld voor het lenigen van de directe no-
den. Verdere reserveringen en/of bestemmingen in functie van wonen 
worden afhankelijk gesteld van het afbakeningsproces. Het plan dient 
zich bij gevolg te beperken tot het voorzien van 4 ha woongebied voor 
onmiddellijke r realisatie.  
 
2.3.5 BPA’s 
In het plangebied zijn met uitzondering van een zeer beperkt deel geen 
bijzondere plannen van aanleg of ruimtelijke uitvoeringsplannen gele-
gen. Ten westen van het plangebied bevindt zich het BPA Nieuwe 
Treinhalte parkzone Noord deel I (MB 24 september 2004), ten zuiden 
bevindt zich het BPA De Spiekers MB 11 januari 1994 en herziening 
MB van 10 november 2004 waarvan een zeer beperkt deel is opgeno-
men in het RUP. 
 
2.3.6 Verkavelingen 
Binnen het plangebied bevinden zich geen goedgekeurde verkavelin-
gen of delen van goedgekeurde verkavelingen: 
 
2.3.7 Monumenten en landschappen 
Binnen het plangebied zijn geen beschermde monumenten of land-
schappen aanwezig. 
 
2.3.8 Erfdienstbaarheden 
Langs de waterlopen op de grens van het gebied en door het gebied 
geldt een erfdienstbaarheid ten behoeve van het onderhoud van de wa-
terlopen. Om de onderhoudswerken te kunnen uitvoeren dienen de 
oevers langs beide kanten van de waterloop vrij te worden gehouden 
van voorwerpen, constructies, aanplantingen en gebouwen die de 
doorgang zouden belemmeren van werktuigen. Geadviseerd wordt 
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hiervoor een zone van minimum 5 meter te voorzien, te rekenen vanaf 
de kruin van de waterloop landinwaarts. 
Parallel aan de Konterdijk bevindt zich een ondergrondse collector die 
vertrekt vanuit het pompstation aan de Hanssenslaan richting RWZI 
Wulpen. Boven de collector en in een strook van 5 m langs beide zij-
den ervan mogen geen constructies worden opgericht. 
 
2.3.9 Woningbehoefte stedelijk gebied Veurne 
Cfr 2.3.4.1. De opmaak van het ruimtelijk uitvoeringsplan kadert in het 
bieden van een voldoende aanbod aan stedelijke woonmogelijkheden 
om de vooropgestelde taakstelling en behoefte te kunnen dekken. 
In een eerste fase wordt een gebied van 4 ha voorgesteld voor onmid-
dellijke realisatie. 
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2.4 Visievorming  
 
2.4.1 Locatiekeuze voor wonen 
Locatiekeuze Burgweg: in het GRS worden de Burgweg en de Proost-
dijkstraat naar voor geschoven als mogelijke sites voor woonontwikke-
ling. Bij de afweging wordt rekening gehouden met het besluit van de 
Vlaamse Regering van 31 maart 2006 met betrekking tot de plannings-
processen voor natuur, landbouw en bos. Het gebied ter hoogte van de 
Proostdijkstraat maakt deel uit van landschappelijk waardevol agra-
risch gebied dat herbevestigd is. Het gebied ter hoogte van de Burgweg 
is niet herbevestigd agrarisch gebied. 
Rekening houdende met de keuze om de voorzieningen voor sport en 
recreatie in oostelijke richting uit te breiden heeft de zone Burgweg 
een aantal bijkomende voordelen. Het gebied dat tussen het kanaal, het 
militair domein en de sportzone komt te liggen verliest op lange ter-
mijn zijn betekenis als zone voor de beroepslandbouw door zijn be-
perkte omvang en zijn ingesloten karakter. Het gebied is tevens be-
grensd wat anders ligt voor de site Proostdijkstraat waar het waardevol 
agrarisch gebied zich wijds uitstrekt. 
De Burgweg sluit beter aan bij het historische stadscentrum dan de site 
van de Proostdijkstraat. Onder andere door de ligging ten westen van 
het kanaal zijn er minder barrières tussen de site en de stadskern. Om 
van de zone Proostdijkstraat het stadscentrum te bereiken dient steeds 
het kanaal te worden overgestoken. Dit levert op vandaag al een aantal 
knelpunten op. Daarenboven is de bereikbaarheid van de nieuw te 
ontwikkelen stedelijke voorzieningen ter hoogte van de het sportcen-
trum vanaf de Proostdijkstraat niet gunstig zonder bijkomende infra-
structurele voorzieningen (brug over het kanaal). 
Op basis van deze overwegingen wordt ervoor geopteerd om de zone 
Burgweg te verkiezen boven de zone Proostdijkstraat. 
 

2.4.2 Locatiekeuze – behoefte voor sportvoorzieningen 
Het stedelijk sportdomein wordt bij voorkeur ingeplant ten noorden 
van Petit Paris (= ten oosten van het huidige sportpark) en niet op de 
locatie langs de N8. De keuze van deze locatie betekent een meer-
waarde voor het aangrenzende en toekomstige woongebied. Bovendien 
is deze locatie gemakkelijker en veiliger bereikbaar voor fietsers dan 
de locatie aan de drukke N8. De locatie ten oosten van het huidige 
sportpark ligt gemiddeld dichter bij alle scholen. Dit is van belang om-
dat er reeds een overeenstemming is met het Annuntiata-instituut voor 
medegebruik van de toekomstige sporthal. Deze school zal daarbij een 
vaste fietsverbinding naar de sportzaal hebben. Niet alleen qua afstand 
tot de scholen is deze locatie beter, ook naar veiligheid toe. Door de 
uitbreiding van het sportpark in de oostelijke richting wordt voor de 
verbinding met het Annuntiata-instituut het zwart kruispunt N8/N35 
vermeden. 
Zeker wanneer een zwembad wordt gebouwd zullen de aangehaalde 
elementen nog meer van belang zijn. Er zijn immers jaarlijks tussen 
40.000 en 50.000 schoolzwemmers geteld in het huidige zwembad. 
Voor al deze leerlingen is het van belang dat ze op een zo veilig en 
kort mogelijke manier bij het zwembad geraken. 
Overigens is de infrastructuur van het huidige sportpark op die manier 
ingericht dat een uitbreiding aan oostelijke zijde het best aansluit op de 
bestaande infrastructuren. 
De directe behoefte voor sport en recreatie omvat: 
- de herlocalisatie van twee voetbalvelden met name het voetbalveld 
van het College aan de Dehaenelaan dat parkgebied wordt in het RUP 
Dehaenelaan – Europalaan en het voetbalveld aan de Galgenhoek 
(Callicanne) dat door de uitbreiding van de kliniek en de verschuiving 
van het VTI wordt ingenomen. 
- de realisatie van een bijkomend voetbalveld 
- de realisatie van een sporthal in een samenwerkingsovereenkomst 
met een school die geen sporthal kan plaatsen in parkgebied 
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- de realisatie van een nieuw zwembad ter vervanging van het verou-
derde zwembad in het centrum; 
- de realisatie van de nodige infrastructuur voor een tennisclub die 
momenteel ca 500 leden telt omvattende een aantal (6 à 8) overdekte 
terreinen naast een aantal buitenterreinen (10-tal) met de mogelijkheid 
om in de toekomst verder uit te breiden. De tennisclub ontstond in de 
jaren 90 en voldoet aan een lokale ontspanningsbehoefte. Door een 
tekort aan terreinen en het niet beschikken over binnenterreinen wordt 
het functioneren sterk gehinderd. Bij slecht weer en voor inter-
clubwedstrijden is een overdekte infrastructuur noodzakelijk; 
- huisvesting van onderhoudsdiensten horende bij het sportcomplex 
- voorzieningen voor gevechtsporten en judo gekoppeld aan de sport-
hal 
- integratie van een joggingparcours – looppiste 
- de nodige voorzieningen voor toegankelijkheid en parkeren. 
Om dit programma te realiseren wordt volgende oppervlaktebehoefte 
geraamd: 
Voetbalvelden inclusief uitloopstroken: 3 x 1 ha 
Tennisvelden open lucht inclusief uitloopstroken: 0,5 ha 
Overdekte tennisinfrastructuur: 0,5 ha 
Sportcomplex omvattende sporthal met bijbehorende accommodatie en 
zwembad: 0,5 ha. 
Onderhoudsdiensten – loods + buitenopslag: 1 ha 
Parkeervoorzieningen: 0,5 ha 
De netto ruimtebehoefte wordt geraamd op 6 ha. 
Afhankelijk van de landschappelijke aanleg en de integratie van 
groenelementen, het integreren van een joggingparcours, een moun-
tainbikeroute etc., het voorzien van de noodzakelijke toegangswegen 
en wandelpaden en de noodzakelijke vrije ruimtes tussen gebouwen en 
sportvelden en tussen sprotvelden onderling dient de netto oppervlakte 
vermenigvuldigd met een factor 1,6 à 2. Dit brengt de bruto ruimtebe-

hoefte op 9,6 à 12 ha. Door de grootste oppervlakte te voorzien kan 
voldoende flexibiliteit worden ingebouwd. 
Er kan tevens verwezen worden naar het sportbeleidsplan van de stad 
waarin de ruimtebehoefte is geduid en waarbij de ontwikkelingsvisie 
op lange termijn is vervat. 
 
2.4.3 Uitgangspunten van het RUP 
• Bestemmen van 4 ha woongebied met een gemiddelde dichtheid 

van 25 woningen per hectare in functie van het invullen van de di-
recte nood binnen het stedelijk gebied. De ontwikkeling dient zo-
danig te gebeuren dat een toekomstige uitbreiding mogelijk blijft 
zonder dat dit het functioneren van deze fase hypothekeert; 

• Voorzien dat voldoende sociale woningen worden geïntegreerd bij 
de ontwikkeling van het project; 

• Een heldere ontsluitingsstructuur waarbij de bestaande residentiële 
wijk niet bijkomend wordt belast; 

• Aandacht voor zachte verbindingen; 
• Aandacht voor kwalitatieve groenvoorzieningen; 
• Voorzien van mogelijkheden voor de verdere uitbouw van het sport 

en recreatiecentrum in functie van een toekomstgerichte uitbouw 
waarbij een aantal indoor-voorzieningen kunnen worden gereali-
seerd zoals een sporthal, overdekt zwembad, judolokalen, overdek-
te tennisterreinen etc en er tevens ruimte wordt gecreëerd voor de 
aanleg van bijkomende buitensportvelden; 

• Integreren van de voormalige stortplaats in de zone voor sport en 
recreatie; 

• Optimale afwerking van de stadsrand naar de open ruimte gebruik 
makend van de elementen van de natuurlijke structuur; 

• De problematiek van de bestaande zonevreemde woningen oplos-
sen; 
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2.4.4 Ruimtelijke concepten - structuurschets 

 
 
 
2.4.5 Concept invulling van het nieuwe woongebied 
De eerste fase van de realisatie van het woongebied omvat een gedeel-
te van 4 ha. Met een minimale dichtheid van 25 woningen per hectare 
betekent dit dat er minimaal 100 woongelegenheden moeten worden 
gerealiseerd. Hierbij wordt ernaar gestreefd 30 % van het aantal wo-
ningen te realiseren binnen de sociale sector. 
Onderstaande schets van mogelijke invulling voldoet aan deze voor-
waarden binnen een typologie van hoofdzakelijk eengezinswoningen 
en kangoeroewoningen. In het rood gearceerde deel kunnen 12 kan-
goeroewoningen ( 24 woongelegenheden) en 6 klassieke eengezins-
woningen in de sociale sector worden gerealiseerd. In de rest van het 
gebied kunnen een 70-tal eengezinswoningen van diverse typologie 

worden gerealiseerd waarbij rekening wordt gehouden met een moge-
lijke oostelijke uitbreiding. 
Binnen het concept wordt ervoor geopteerd om de groenvoorzieningen 
te integreren in de publieke ruimte in functie van het creëren van een 
groene buurt. Actief sporten kan op de aanpalende sportterreinen en er 
zullen in de aanpalende groenzone tevens mogelijkheden worden ge-
creëerd. 
Er wordt bij de ontwikkeling rekening gehouden met de bestaande 
typologie in de directe omgeving waarbij een grotere densiteit wordt 
gerealiseerd doch de eengezinswoning primeert. 
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2.4.6 Sportterreinen – concept invulling 
Voor de sportterreinen kan de voorgestelde configuratie van organisa-
tie inspirerend werken. Hierop is vast te stellen dat een grote opper-
vlakte noodzakelijk is om op een verantwoorde manier aan de behoef-
ten te voldoen. Er wordt voor geopteerd om de openlucht terreinen 
langs de noordelijke zijde te voorzien als overgang naar de open ruim-
te. De voormalige stortterreinen krijgen een eerder parkachtige aanleg 
waarin joggingparcours, mountainbike etc. kunnen worden geïnte-
greerd. Op deze site is volgens OVAM het oprichten van gebouwen 
niet mogelijk. 
De bebouwing wordt voorzien aansluitend bij de Noordstraat en wordt 
centraal op het terrein voorzien opdat op deze manier de functies sterk 
kunnen worden gebundeld wat onnodige grondinname voorkomt. 
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2.5 Toelichting bij het grafische plan en de stedenbouwkundige 
voorschriften 

Het gebied is gevat in een vijftal bestemmingszones waaronder een 
projectzone huisvesting waarbij garanties ingeschreven zijn naar 
dichtheid (25 woningen per hectare), naar zachte verbindingen, naar 
mengvorm van typologie en aanbod sociale huisvesting (aparte deel-
zone), een zone voor gemeenschapsvoorzieningen die georganiseerd 
wordt in functie van sport en recreatie met de mogelijkheid om over-
dekte accommodaties uit te bouwen onder de vorm van een sportcom-
plex, eventueel een overdekt zwembad, overdekte tennisbanen etc. 
De twee zonevreemde woningen die binnen de plangrens gelegen zijn 
worden opgenomen en krijgen de in het decreet voorziene mogelijkhe-
den. De polderwaterloop is opgenomen als open oppervlaktewater met 
een deelzone voor de erfdienstbaarheidstroken. Het openbaar domein 
onder de vorm van wegen is opgenomen met symbolen en als bestem-
mingszone. 
. 
2.6 Afwijkingen ten opzichte van het gewestplan 
Het plan wijkt af van het gewestplan en betekent een omzetting van 
delen agrarisch gebied naar woongebied en naar gebieden voor ge-
meenschapsvoorzieningen. Een deel wordt herbestemd als parkgebied. 
De rest van het plangebied behoudt zijn agrarische bestemming met 
het accent op open ruimte en/of landschappelijke aanleg. 
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2.7 Opgave van de strijdige bepalingen 
De voorschriften en de bestemmingen van het ruimtelijk uitvoerings-
plan ‘Petit Paris’ vervangen de voorschriften en de bestemming van 
het gewestplan voor de zones die binnen het plangebied van het RUP 
vallen. Het betreft volgende bestemmingen van het koninklijk besluit 
van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van 
de ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen, alsook de bestem-
mingen uit de aanvullende stedenbouwkundige voorschriften van het 
gewestplan Veurne - Westkust (MB 11/06/1996): 
Art. 11 
‘agrarische gebie-
den 
(KB 28/12/72) 

Art. 11 
4.1. De agrarische gebieden zijn bestemd voor de landbouw in de 
ruime zin. Behoudens bijzondere bepalingen mogen de agrarische 
gebieden enkel bevatten de voor het bedrijf noodzakelijke gebou-
wen, de woning van de exploitanten, benevens verblijfsgelegenheid 
voor zover deze een integrerend deel van een leefbaar bedrijf uit-
maakt, en eveneens para-agrarische bedrijven. Gebouwen bestemd 
voor niet aan de grond gebonden agrarische bedrijven met indu-
strieel karakter of voor intensieve veeteelt, mogen slechts opgericht 
worden op ten minste 300 m van een woongebied of op ten minste 
100 m van een woonuitbreidingsgebied, tenzij het een woongebied 
met landelijke karakter betreft. De afstand van 300 en 100 m geldt 
evenwel niet in geval van uitbreiding van bestaande bedrijven. De 
overschakeling naar bosgebied is toegestaan overeenkomstig de 
bepalingen van artikel 35 bis van het Veldwetboek, betreffende de 
afbakening van de landbouw- en bosgebieden. 
 

Art 5 
 

1.1. De woonuitbreidingsgebieden zijn uitsluitend bestemd voor 
groepswoningbouw zolang de bevoegde overheid over de ordening 
van het gebied niet heeft beslist, en zolang, volgens het geval, ofwel 
die overheid geen besluit tot vastlegging van de uitgaven voor de 
voorzieningen heeft genomen, ofwel omtrent deze voorzieningen 
geen met waarborgen omklede verbintenis is aangegaan door de 
promotor. 
 

 

 
2.8 Op te heffen voorschriften 
Bij het van kracht worden van het ruimtelijk uitvoeringsplan worden 
de voorschriften en bestemmingen van het gewestplan opgeheven en 
vervangen door de voorschriften en bestemmingen bepaald in het 
ruimtelijk uitvoeringsplan. 
I. Lijst met op te heffen voorschriften 

Na het van kracht worden van het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan worden 
volgende voorschriften in het plangebied opgeheven:  

 Bestemmingen van het gewestplan Veurne Westkust KB 06.12.1976 en MB 
11.06.1996 zijnde agrarische gebieden code 0900, 

 Bestemmingen van het gewestplan Veurne Westkust KB 06.12.1976 en MB 
11.06.1996 zijnde woonuitbreidingsgebieden 

 Bestemmingen van het BPA Spiekers MB van 10 november 2004., 
 
2.9 Ruimtebalans 
Bestemming RUP Bestemming ge-

westplan agrari-
sche gebieden 

totaal 

Projectzone huisvesting ca 4 ha 4 ha
waarvan deelzone 
sociale huisvesting 

ca 1 ha

Zone voor sport en 
recreatie 

12 ha 39 a 52 ca 12 ha 39 a 52 ca

Open ruimte met agra-
risch gebruik Deelzone 
asterisk (*) 

26 a 42 ca 26 a 42 ca

Onbevaarbaar opper-
vlaktewater 

34 a 43 ca 34 a 43 ca

Openbare wegen 41 a 84 ca 41 a 84 ca
Totaal 17 ha 42 a 21 ca 17 ha 42 a 21 ca 



 

 
blad 25 van 43 

2.10 Watertoets 
Het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid 
legt de verplichting op een watertoets uit te voeren. De watertoets 
bestaat erin onderzoek te doen naar de effecten van het plan op de 
waterhuishouding. Schadelijke effecten moeten zoveel mogelijk 
worden beperkt. Indien dit niet mogelijk is, moeten de schadelijke 
effecten worden hersteld of, in gevallen van de vermindering van de 
infiltratie van hemelwater of de vermindering van ruimte voor het 
watersysteem, gecompenseerd. 
Het plangebied van het RUP ligt in het bekken van de IJzer. 
Het plangebied is niet recent overstroomd en er zijn geen recent 
overstroomde gebieden in de buurt.  
2.10.1 Bebouwing 
De bestaande bebouwing binnen het plangebied is beperkt. Bij de 
realisatie van nieuwe bebouwing zal rekening worden gehouden met 
de waterhuishouding. Dit betekent onder anderen dat de bijkomende 
verharding geen negatieve impact mag hebben op de globale water-
huishouding en dat er voldoende voorzieningen worden getroffen 
om oppervlaktewater af te leiden naar infiltratiezones etc. 
2.10.2 Opvang hemelwater 
De gemeentelijke verordening verplicht het gebruik van een eigen 
hemelwaterput voor de afvoer van hemelwater van nieuwe gebou-
wen en bij verbouwingen van bestaande gebouwen binnen het plan-
gebied. 
2.10.3 Verhardingen 
In voorliggend RUP wordt het gebruik van waterdoorlatende verhar-
dingen verplicht. Ondoorlaatbare verhardingen zijn toegestaan, in-
dien de afwatering gebeurt naar niet verharde delen of naar een eigen 
opvang of een gescheiden rioleringsstelsel. Daarenboven is de toege-
laten hoeveelheid te verharden oppervlakte in de stedenbouwkundige 
voorschriften van dit RUP beperkt. 
 

Figuur 7: kaart watertoets 
2.10.4 Besluit 
Overwegend dat binnen het overgrote deel van het plangebied de 
nieuwe bestemmingen bijkomende bebouwing toelaten maar dat in 
de stedenbouwkundige voorschriften de nadruk wordt gelegd op het 
gebruik van waterdoorlatende materialen en dat de toegelaten ver-
harde oppervlakte wordt beperkt, kan in alle redelijkheid worden 
geoordeeld dat geen schadelijk effect wordt veroorzaakt. 
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2.11 Plenaire vergadering 
Het dossier werd besproken in plenaire vergadering van 24 april 
2007. Op deze plenaire vergadering werden volgende besturen en 
instanties uitgenodigd: 
• Agentschap ROW 
• Agentschap R-O Vlaanderen 
• Agentschap R-O Vlaanderen afdeling wonen 
• Provinciebestuur West-Vlaanderen 
• Agentschap duurzame landbouwontwikkeling 
• Polder noordwatering 
• Waterwegen en Zeekanaal NV 
• Gecoro stad Veurne 
Het wordt als voorbarig beschouwd de volledige zone tot tegen de 
grens met Koksijde nu reeds te bestemmen. Er zijn te veel elementen 
die deel uitmaken van het afbakeningsproces van het kleinstedelijk 
gebied om nu reeds uitspraak te doen over het volledige plangebied. 
Mits bijkomende motivatie van de behoefte kan akkoord gegaan 
worden met de keuze voor het sportpark en de omzetting van 4 ha 
woongebied. 
Aansluitend op de plenaire vergadering is het plangebied beperkt de 
gemotiveerde uitbreiding van het sportpark en de omzetting van 4 ha 
woongebied. 
Aan de andere opmerkingen is in het document tegemoet gekomen. 
 
2.12 Omzetting van ontwerp naar definitief dossier 
Op basis van het advies van de Gecoro dat de adviezen van de be-
stendige deputatie en het Vlaams gewest bevat is het dossier aange-
past naar een definitief ontwerp. Hierbij is een specifieke deelzone 
voor sociale huisvesting aangeduid binnen de projectzone wonen 
met de verplichting minstens 30 sociale woongelegenheden te reali-
seren. Bij het hanteren van een dichtheid van 25 woongelegenheden 
per hectare betekent dit dat 30% van het aantal woningen sociale 
huisvesting wordt. 
De vergunningen toestand van de zonevreemde woningen is op plan 
geduid waarbij wordt vastgesteld dat inmiddels één van de twee wo-

ningen een behoorlijk vergunde en inmiddels grotendeels gereali-
seerde vervangingsnieuwbouw betreft en dat de andere woning 
wordt geacht te zijn vergund en beschikt over een vergunning voor 
een bijbouw. De voorschriften voor deze woningen zijn bijgestuurd. 
Door deze aanpassingen wordt tegemoet gekomen aan de voorwaar-
den gesteld door de provincie. 
 
2.13 Bijlagen 
2.13.1 Verslag plenaire vergadering van 20 december 2007 
2.13.2 Advies agentschap R-O Vlaanderen van 19 december 2007 
2.13.3 Advies provincie West-Vlaanderen van 7 december 2007 
2.13.4 Advies afdeling duurzame landbouwontwikkeling van 19 december 

2007 
2.13.5 Advies van de GECORO van 13 december 2007 
2.13.6 Advies Polder Noordwatering Veurne 28 december 2007 
2.13.7 Advies van de GECORO van 29 mei 2008 
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3 Verordenend deel  

3.1 Algemene bepalingen 
3.1.1 Openbaar nut 
Het oprichten van beperkte gebouwen, constructies en infrastructuur 
voor openbaar nut is toegelaten in alle zones, ongeacht de bestem-
ming, maar wel rekening houdend met de inrichtingsvoorschriften 
van de desbetreffende zone. Hun noodzaak moet om technische of 
sociale redenen kunnen worden aangetoond door een verklarende en 
verantwoorde nota, die wordt toegevoegd bij de vergunningsaan-
vraag.  
De maximale hoogte bedraagt 2,50 m. De maximale grondopper-
vlakte per constructie bedraagt 20 m². De materialen dienen natuur-
lijk van aard en esthetisch verantwoord te zijn. Het gebouwtje dient 
zich te integreren in het landschap en aan te sluiten bij de omgeven-
de bouwwerken. 
3.1.2 Waterhuishouding en integraal waterbeheer 
Werken en handelingen, voorzieningen en inrichtingen die nodig 
zijn voor het beheersen van overstromingen of het voorkomen van 
wateroverlast voor zover zij conform de principes van natuurtechni-
sche milieubouw gebeuren en passen binnen een integraal waterbe-
heer. 
Regenwater moet maximaal kunnen infiltreren in de ondergrond, 
hetzij door het gebruik van waterdoorlatende materialen, hetzij door 
afleiding van regenwater van verharde delen naar de onverharde 
delen, hetzij door afleiding naar daartoe voorziene constructies om 
het water te bufferen gekoppeld aan vertraagde afvoer naar het ka-
naal. 

Afvalwater afkomstig van de bebouwde delen in het plangebied 
dient aangesloten te worden op het bestaande rioleringsnet. 
In alle zones is het naast de hoofdbestemming toegelaten waterpar-
tijen en afwateringsgrachten te voorzien ten behoeve van de water-
huishouding in het gebied. Deze waterpartijen en afwateringsgrach-
ten hebben bij voorkeur een verbindende ecologische waarde, een 
uitgesproken speelwaarde voor kinderen (waterhindernissen) en een 
landschappelijke (esthetische) meerwaarde. 
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3.1.3 Artikel 1: Projectzone huisvesting 
voorschriften verordenend  toelichting 

I. Bestemming   
Huisvesting onder de vorm van eengezinswoningen en meergezinswonin-
gen, bestaande uit diverse typologieën met inbegrip van minstens 30 sociale 
woningen (gearceerde deelzone). 
Het uitoefenen van functies, complementair aan het wonen, zoals kantoor-
functie, vrij beroep, dienstverlening en handel op het niveau van de buurt is 
toegelaten voor zover ze een geringere oppervlakte beslaan dan de te be-
houden woonfunctie, met een totale maximale vloeroppervlakte van 100m². 
De nevenfunctie moet voldoende laagdynamisch zijn zodat ze compatibel 
blijft met de woonomgeving. Horeca en ambacht zijn niet toegelaten 

  
 
 
 
 
 
 
Dit betekent onder meer dat de nevenfunctie geen overmatige par-
keerdruk mag veroorzaken. 

Binnen de zone dienen minstens 25 woongelegenheden per hectare te wor-
den gerealiseerd. Het maximum aantal woongelegenheden wordt vastge-
legd op 35 woongelegenheden per hectare. Bij de inrichting van de zone 
dient minimaal 20 % van de oppervlakte voorbehouden te worden voor 
publiek domein onder de vorm van wegen, pleinen en openbaar groen. 
In de gearceerde deelzone dienen minstens 30 sociale woongelegenheden in 
het huur- en koopsegment te worden gerealiseerd. 
Bij de inrichting van het gebied in deelfases dienen steeds de nodige garan-
ties te worden ingebouwd om de doelstellingen te bereiken. 

 Bij de gefaseerde realisatie zullen per deelfase de nodige garanties 
moeten worden ingebouwd dat de doelstellingen van oppervlakte 
publiek domein, aantal woongelegenheden en aandeel sociale 
huisvesting kunnen worden gehaald. Dit kan door de doelstellin-
gen per deelfase te realiseren of door het bieden van voldoende 
garanties (borgstellingen) dat ze in de toekomst zullen worden 
gerealiseerd. 

II. Inrichting   
Aan het verkavelingplan of de stedenbouwkundige vergunning voor ge-
groepeerde woningbouw wordt een globale inrichtingsstudie gekoppeld die 
een beeld geeft van de inrichting van de totaliteit van het gebied. Deze in-
richtingsstudie is een informatief document dat de overheid toelaat de ver-
gunning op afdoende manier te beoordelen. 
Hierbij komen volgende kwalitatieve criteria aan bod: 
• oriëntatie en bezonning 
• privacyaspecten 
• diversiteit van aanbod 
• kwalitatieve aanleg publiek domein 
• architecturale kwaliteit 

  



Verordenend deel 
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voorschriften verordenend  toelichting 

Bebouwingswijze 
Diverse bouwtypologieën dienen aan bod te komen binnen de projectzone. 

 Hierbij wordt onder andere gedacht aan gekoppelde bebouwing, 
rijbebouwing met of zonder geïntegreerde garage, patiowoningen, 
geschakelde bebouwing en dit in een samenhangend concept. 

Inplanting 
Ten opzichte van de rooilijn: bij het vastleggen van de diverse typologieën 
kan ervoor geopteerd worden hetzij op de rooilijn te bouwen, hetzij te wer-
ken met bouwvrije afstanden. 
Ten opzichte van de zijkavelgrens: ten opzichte van vrije zijgevels waarin 
zichten worden geplaatst dient steeds een bouwvrije afstand van 3 m te 
worden gerespecteerd. In de andere gevallen is de bouwvrije afstand vrij of 
kan ervoor geopteerd worden op de zijkavelgrens te bouwen voor zover de 
ruimtelijke impact op het aanpalend perceel aanvaardbaar is. Indien niet 
wordt aangebouwd moet de wand als gevel worden afgewerkt. 
Ten opzichte van de achterkavelgrens:  
Hoofdgebouw: minimaal twee maal de kroonlijsthoogte met een minimum 
van 6 m. 

  

Plaatsing van bijgebouwen:  
Bijgebouwen horend bij eengezinswoningen dienen steeds achter het 
hoofdgebouw te worden opgericht. In geval van bijgebouwen tot 12 m² met 
een kroonlijsthoogte van maximaal 2,5 m kan de bouwvrije afstand tot mi-
nimaal 1m gereduceerd worden. Voor grotere bijgebouwen geldt een mi-
nimale bouwvrije afstand van 2 m. Bijgebouwen kunnen eveneens in ge-
koppelde vorm worden opgericht. 
Gegroepeerde bijgebouwen zoals garages kunnen in het globaal concept 
geïntegreerd worden. 

  

Afmetingen 
Bouwdiepten: maximaal 20 m vanaf de voorbouwlijn 
Bouwhoogte: maximum twee bouwlagen met een maximale kroonlijst-
hoogte van 6 m en een maximale nokhoogte van 12 m ten opzichte van het 
referentiepeil. 
Het voorzien van ondergrondse garages is toegelaten 
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voorschriften verordenend  toelichting 

Dakvorm  
Alle dakvormen tussen 0° en 55° en boogvormen zijn toegelaten. Het inte-
greren van zonnepanelen en het plaatsen van dakvlakramen is toegelaten 

  

Materialen 
Vrije keuze voor zover de kleuren en de materialen de continuïteit in het 
straatbeeld en het karakter van de omgeving ondersteunen of er positief 
mee contrasteren. Alle materialen zijn duurzaam. Bij aanbouw moeten alle 
geveldelen op de gemeenschappelijke perceelsgrens die niet door een 
bouwdeel worden bedekt als een aansluitend gevelvlak worden uitgevoerd. 
Louter functionele betonpanelen worden niet toegelaten. 
De materiaalkeuze moet esthetisch verantwoord zijn en de architectuur on-
dersteunen. 

  

Afwerking randen ten opzichte van de open ruimte 
Ten opzichte van de open ruimte dienen de nodige garanties te worden in-
gebouwd dat een landschappelijke inkleding wordt gerealiseerd. 

  
 

Carports: 
het plaatsen van carports wordt toegelaten onder volgende beperkende 
voorwaarden: 

- Indien de afstand tot de perceelsgrens minstens 4 m. bedraagt: 
- plaatsing tot op 1 m. van de perceelsgrens 
- bouwlijn van de carport dient te starten op minimaal 1,5 m. achter 

de voorgevel van de woning 
- de achterbouwlijn van de carport mag de achterbouwlijn van de 

woning niet overschrijden 
- maximum oppervlakte 21 m2 
- maximum hoogte 3 m. 
- volledig in hout en 3 zijden open constructie 
- enkel mogelijk langs 1 kant van de woning. 

- Indien de afstand tot de perceelsgrens minstens 3 m. bedraagt: 
- plaatsing: hetzij tot op 0,60 m van de perceelsgrens, hetzij op de 

perceelsgrens in geval van gezamenlijke uitvoering of akkoord tot 
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latere aanbouw van de aanpalende. 
- bouwlijn van de carport dient te starten op minimum 1,5 m. achter 

de voorgevel van de woning 
- de achterbouwlijn van de carport mag de achterbouwlijn van de 

woning niet overschrijden 
- maximum oppervlakte 21 m2 
- maximum hoogte 3 m. 
- volledig in hout en 3 zijden open constructie, hetzij, in geval van 

gezamenlijke uitvoering of akkoord tot aanbouw, 2 zijden open 
constructie met op de perceelsgrens een volledig gesloten, draag-
krachtige afsluiting (muur in hout of steen) 

- enkel mogelijk langs 1 kant van de woning. 
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3.1.4  Artikel 2: zone voor sport en recreatie 
voorschriften verordenend  toelichting 

I. Bestemming   
Gemeenschapsvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen in functie van 
sport en recreatie met uitsluiting van inrichtingen voor lawaaisporten in 
open lucht en met bestendiging en eventuele uitbreiding van de bestaande 
groendienst. 
Ondersteunende horeca, interne ontsluitingswegen en parkeervoorzieningen 
zijn tevens toegelaten. 

 De sportvoorzieningen bestaan zowel uit overdekte sportmogelijk-
heden zoals overdekte tennisbanen, sportzalen, overdekt zwembad 
enz als uit buitensportaccommodatie zoals voetbalvelden, tennis-
velden, mountainbikeparcours etc. 
Aanvullende voorzieningen in functie van onderhoud en beheer 
zijn eveneens toegelaten. 

II. Inrichting   
Aan de stedenbouwkundige vergunning wordt steeds een globale inrich-
tingsstudie gekoppeld die een beeld geeft van de inrichting van de totaliteit 
van het gebied. 
Deze inrichtingsstudie is een informatief document dat de overheid toelaat 
de vergunning op afdoende wijze te beoordelen.  
Hierbij komen volgende kwalitatieve criteria aan bod: 
• landschappelijke aanleg 
• ontsluiting en parkeervoorzieningen 
• diversiteit van aanbod 
• kwalitatieve aanleg publiek domein 
• architecturale kwaliteit 
• bij de inrichting worden de gebouwen compact voorzien en wordt reke-

ning gehouden met de kwaliteit van de open ruimte. De inplanting van 
de gebouwen gebeurt met zorg voor de omgevingsaspecten. Gebouwen 
worden geclusterd voorzien aansluitend bij de voetweg of bij bestaande 
bebouwing of infrastructuur. 

• In geval van gefaseerde uitvoering gebeurt deze van zuid naar noord en 
op een compacte wijze zodat de delen die nog niet aangesneden worden 
open blijven langs de noordzijde. 
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voorschriften verordenend  toelichting 

Inplanting 
Ten opzichte van de rooilijn: een bouwvrije afstand van minstens 8 m moet 
worden gerespecteerd. 
Ten opzichte van de overige zonegrenzen: een bouwvrije afstand van min-
stens 8 m moet worden gerespecteerd. 
Maximaal 20% van de zone mag worden ingenomen door gebouwen, de 
rest van de zone wordt aangelegd in functie van open lucht sport en recrea-
tie en in functie van parkaanleg. 

  

Afmetingen 
Bouwdiepten: de bouwdiepte is vrij 
Bouwhoogte: de maximale bouwhoogte bedraagt 18 m. 
Het voorzien van ondergrondse parkeervoorzieningen is toegelaten 

  

Dakvorm  
Alle dakvormen tussen 0° en 55° en boogvormen zijn toegelaten 

  

Materialen 
Vrije keuze voor zover de kleuren en de materialen een meerwaarde bete-
ken voor de omgeving. De materiaalkeuze moet esthetisch verantwoord 
zijn en de architectuur ondersteunen. 
Alle materialen zijn duurzaam. Het plaatsen van zonnepanelen en andere 
installaties voor de opwekking van alternatieve energie is toegelaten. 

  

Afwerking randen ten opzichte van de open ruimte 
Ten opzichte van de open ruimte dienen de nodige garanties te worden in-
gebouwd dat een landschappelijke inkleding wordt gerealiseerd. De over-
gang naar de open ruimte moet op een verantwoorde manier gebeuren. Op 
de grens van de open ruimte en de eerste 5 m die eraan palen zijn enkel 
beplantingen toegelaten. Het plaatsen van afsluitingen in deze strook is 
verboden. Voorbij de 5de m kunnen afsluitingen worden geplaatst. 

  
 
 
Op deze manier wordt vermeden dat een harde lijn ontstaat op de 
grens van de open ruimte. 
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3.1.5 Artikel 3: Zone met behoud van de woonfunctie 
voorschriften verordenend  toelichting 

I. Bestemming   
Zone met behoud van de woonfunctie. 
De bestaande woningen met tuin worden bestendigd en kunnen verbouwd, 
uitgebreid en/of herbouwd worden tot een maximaal volume van 1000 m³ 
waarbij het bestaand volume met maximaal 100% mag uitbreiden. 
 

  
 
 

II. Inrichting   
Bij de inrichting kan de verschijningsvorm worden aangepast aan de wijzi-
gende omgevingsparameters. 
Bij herbouw dient dit grotendeels te gebeuren op dezelfde plaats waarbij 
een maximale bouwvrije afstand van 5 m ten opzichte van de rooilijn mag 
worden gehanteerd. 
 

  

De inrichting van de tuinen gebeurt met respect voor de open ruimte.   
 
3.1.6 Artikel 4: onbevaarbaar oppervlaktewater met inbegrip van erfdienstbaarheidstrook. 
voorschriften verordenend  toelichting 

I. Bestemming   
In stand houden van open onbevaarbaar oppervlakte water met inbegrip van 
erfdienstbaarheidstrook 

  
 
 

II. Inrichting   
Alle werken in functie van het in stand houden van open oppervlaktewater 
zijn toegelaten. 
Binnen de erfdienstbaarheidstrook is elke vorm van bebouwing verboden 
evenals de aanplanting van hoogstammige bomen en/of de plaatsing van 
beplanting en/of afsluitingen die het ruimen verhinderen. 

  
 
Dit betekent dat de organisatie van de zone zodanig moet zijn dat 
het ruimen op een vlotte en efficiënte manier kan gebeuren. 
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3.1.7 Artikel 5: Openbare wegen 
voorschriften verordenend  toelichting 

I. Bestemming   
Openbare wegen.  De op het plan aangeduide openbare wegen vormen de bestaande 

en een toekomstige ontsluiting van het gebied voor mechanisch 
verkeer. De rest van de openbare wegen wordt geïntegreerd in zo-
ne 1. De aansluiting op zone 1 zijn aangeduid door middel van een 
pijl (artikel 6) 

II. Inrichting   
Het openbaar domein wordt ingericht als verblijfsruimte waarbij groen-
voorzieningen en materiaalkeuze structurerend werken. 
Nieuw of her aan te leggen openbare wegen worden geconcipieerd als ver-
blijfsruimte waar alle gebruikers op een gelijke manier worden behandeld. 
Openbare groenvoorzieningen worden geïntegreerd in de publieke ruimte. 

  

 
3.1.8 Artikel 6: In te richten verkeerspunt 
voorschriften verordenend  toelichting 

I. Bestemming   
Openbare wegen.  Het op het plan aangeduide in te richten verkeerspunt is de aan-

sluiting van de nieuw te ontwikkelen zone op de bestaande wegin-
frastructuur. De rest van de openbare wegen wordt geïntegreerd in 
zone 1.  

II. Inrichting   
Het verkeerspunt moet zodanig ingericht worden dat de verkeersafwikke-
ling op een vlotte en veilige manier kan gebeuren. De inrichting gebeurt op 
een esthetische manier met respect voor het element water. 
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3.1.9 Artikel 6: voet en fietswegen (pijlaanduiding) 
voorschriften verordenend  toelichting 

I. Bestemming   
Openbare wegen bestemd voor voetgangers en fietsers.  De openbare wegen voor voetgangers en fietsers maken deel uit 

van het netwerk van zachte verbindingen dat in het plangebeid 
wordt gerealiseerd. Dit betekent niet dat mechanisch verkeer totaal 
verboden is.  

II. Inrichting   
De openbare wegen bestemd voor voetgangers en fietsers worden ingericht 
in functie van het bieden van comfort en veiligheid voor het voetgangers en 
fietsverkeer. De symbolisch aangeduide verbindingen moeten gerealiseerd 
worden bij de invulling van de zone voor sport en recreatie. 

  



 

 
   

4 Bijlagen 

Bijlage 1  
 

Verslag plenaire vergadering van 20 december 2007 



 

 
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bijlage 2  
 

Advies DRuM West-Vlaanderen 



 

 
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bijlage 3  
 

Advies Agentschap RO Vlaanderen 



 

 
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bijlage 4  
 

Advies Duurzame Landbouwontwikkeling 



 

 
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bijlage 5  
 

Advies Gecoro Stad Veurne 



 

 
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bijlage 6  
 

Advies Polder Noordwatering Veurne 
 



 

 
   

 
 
 
 
 
 

Bijlage 7  
 

Advies GECORO Veurne 
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