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L. Verordenend grafisch plan en Stedenbouwkundige voorschriften
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Algemene bepalingen

1. Verordenende kracht van de diverse 
elementen opgenomen in onderhavig RUP.
De grafische plannen en de erbij horende steden-
bouwkundige voorschriften (kolom 1, weergegeven op 
een grijze ondergrond) hebben verordenende kracht. 
De toelichting bij de voorschriften (kolom 2) dienen 
als richtinggevende interpretatie van de voorschriften 
gelezen te worden samen met de stedenbouwkun-
dige voorschriften. Deze kolom is niet verordenend. 
Er kan dus, mits voldoende motivatie, van afgeweken 
worden.

2. Behoud en instandhouding van bestaande 
regelmatig vergunde gebouwen, verhardingen 
en andere elementen.
Bestaande gebouwen, verhardingen en alle elemen-
ten die regelmatig vergund zijn of geacht vergund te 
zijn, kunnen qua plaats, bezetting en numerieke voor-
schriften gehandhaafd blijven in hun huidige toestand. 
Binnen deze gebouwen kan een normale exploitatie 
in functie van aldaar gevestigde regelmatig vergunde 
activiteit geschieden. Instandhoudings -en verbete-
ringswerken aan deze  gebouwen en elementen zijn 
toegelaten. Bij werken die omwille van hun omvang 
dermate ingrijpend zijn zodat er sprake is van vervan-
gingsbouw, dienen de voorschriften van onderhavig 
RUP nageleefd te worden.

3. Werken/constructies in functie van openbaar 
nut, milieutechnische ingrepen.
Werken en constructies in functie van openbaar nut 
en milieutechnische ingrepen kunnen in alle zones 
toegelaten worden voor zover deze geen afbreuk 
doen aan de aanwezige erfgoedwaarden én voor zo-
ver de schaal en de bouwkarakteristieken (inplanting, 
gabariet, materiaalgebruik, ...) ervan geen fundamentele 
afbreuk doen aan de kwaliteit van de omgeving en de 
betreffende bestemmingszone.

4. Cultuurhistorische waarde
Gelet op de grote cultuurhistorische waarde van het 
plangebied dient te worden voorzien in een grondig 
archeologisch onderzoek, voorafgaand aan eventuele 
geplande bodemingrepen, met als doel te vermijden 
dat waardevolle sporen ongedocumenteerd verloren 
zouden gaan.

Er dient voorafgaand overleg met Onroerend Erfgoed te ge-
beuren in het kader van een concreet inrichtingsplan in func-
tie van het behoud en herstel van de erfgoedwaarden.
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1. Zone voor aaneengesloten bebouwing

Bestemming

Hoofdbestemming: wonen. 
Kleinhandel, diensten en horeca zijn toegelaten in 
nevenbestemming voor zover zij de schaal van de 
woonomgeving niet overstijgen, en ondergeschikt 
zijn. 	 	 	 	 	 	
Voor het bestaande tankstation op het kruispunt 
van de Pannestraat met de Europalaan kan de 
nevenbestemming tevens hoofdbestemming zijn.

Volgende zaken zijn niet toegelaten in de zone:
Stalling van hinderlijke inrichtingen;
Het plaatsen van masten en pylonen;
Nieuwe tank- en servicestations.

 Inrichting en beheer

Algemeen:

De gebouwen dienen de aaneengesloten 
bebouwingsvorm indien mogelijk na te streven.

Waardevol patrimonium:

De als “waardevol patrimonium” geselecteerde 
bebouwing heeft een kunsthistorische en stadsland-
schappelijke waarde.

Deze gebouwen kunnen, behoudens bij overmacht, 
niet gesloopt worden, wel gerenoveerd, verbouwd en 
uitgebreid. Renovatie, verbouwing of uitbreiding dient 
volledig in functie te staan van het authentieke karak-
ter van deze bebouwing. 

Bezettingspercentage:

Maximaal 60% van elk perceel kan bebouwd worden, 
bijgebouwen inbegrepen, met uitzondering van 	
bestaande toestandsituaties.

Minstens 30% van elk perceel dient onverhard en 	
onbebouwd te blijven.



















Hoofdbestemming: de functie die minstens 70% van de 
totale vloeroppervlakte van het perceel inneemt.

Met ondergeschikt wordt bedoeld maximaal 30% van de 	
totale vloeroppervlakte van het perceel.

Onder hinderlijke inrichtingen wordt verstaan: vrachtwagens, 
goederen, afval, wrakken en dergelijke.

Foto D. De Haenelaan

De geselecteerde bebouwing in het plangebied komt over-
een met de bebouwing aan de Daniël De Haenelaan op-
genomen in de “Inventaris van het cultuurbezit in België” 
als “Modernistische baksteenarchitectuur n.o.v. architect A. 
Vandenabeele van ca. 1935; gesigneerd bij nr. 36, 38. 	
Plastisch behandelde gevels met verticaal of horizontaal 
doorgetrokken erkers (nr.36, 38, 56).

Overmacht: structurele schade n.a.v. calamiteiten buiten de 
wil van de eigenaar, zoals brand of storm.
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1. Zone voor aaneengesloten bebouwing

Inplanting:

Plaatsing t.o.v. de rooilijn:
Voorbouwlijn op de rooilijn, 
tenzij anders weergegeven op plan.

Plaatsing t.o.v. de zijdelingse perceelgrenzen:
De gebouwen worden opgericht met gemeenschap-
pelijke zijgevels, tenzij op één of beide aanpalende 
percelen een bebouwing bestaat met een open 	
afgewerkte zijgevel én een vrije onbebouwde zijstrook 
naar het perceel in kwestie.
In dit geval moet naar de zijde waar dergelijke open 
zijstrook bestaat eveneens een open onbebouwde 
zijstrook van minstens 4 meter vrijblijven en dient de 
zijgevel naar deze zijstrook als een open afgewerkte 
gevel uitgevoerd te worden.
Vrije onbebouwde zijstrook: het aanwezig zijn van 
enkel een carport op de perceelsgrens wordt niet 	
gezien als bebouwing in de beoordeling van het al dan 
niet vrijhouden van een vrije onbebouwde zijstrook.

Dezelfde bouwwijze kan toegestaan worden naar de 
zijde van een aanpalend onbebouwd perceel indien 
dit perceel voldoende breed is om bij bebouwing op 
analoge wijze een open aanpalende zijstrook van 
minstens 4 meter te laten.

Bouwvoorschriften:

De dakvorm(en), de kroonlijst en de materialen van 
de zichtbare gevels dienen harmonieus aan te sluiten 
op deze van de aanpalende gebouwen.

In de deelzone met asterisk (*) dient bij (ver-)nieuw-
bouw bijzondere aandacht te gaan naar de architec-
turale en stedenbouwkundige kwaliteit (poortgebouw, 
oriëntatie op het water, zichten op de skyline van 
Veurne, garagetoegang(en), relatie met natuurlijke en 
stedelijke (bebouwde) omgeving). 

Bijgebouwen en carports:
In de tuinen kunnen bijgebouwen en carports 
voorkomen, voor zover het bezettingspercentage 
gerespecteerd wordt en onder volgende voorwaarden:

- De terreinbezetting door bijgebouwen mag maximaal 
25 % bedragen van de max. toegelaten bezetting.





Onder een ‘open afgewerkte (zij)gevel’ wordt verstaan: 
een gevel met dezelfde afwerkingsgraad als de voorgevel 
én met raam -en/of deuropeningen.
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1. Zone voor aaneengesloten bebouwing

- Afstand tot de zijdelingse perceelsgrenzen:
ofwel op min. 1.00 meter van de perceelsgrenzen,

kroonlijsthoogte max. 3.00 meter
nokhoogte max. 5.00 meter
dakhelling max. 45°, dakvorm is vrij.

ofwel op de perceelsgrens, met minimaal een ge-
metselde volle steense muur als mandelige muur. 
Opvang en afvoer van regenwater dient op eigen 
perceel te gebeuren.

kroonlijsthoogte max. 3.00 meter
nokhoogte max. 5.00 meter
dakhelling max. 45°, dakvorm is vrij.

- Bij platte daken is de maximale kroonlijsthoogte 3.50 
meter.

- De dakvorm is vrij.

- Afstand tot de voorgevel: minimaal 3 meter achter 
de voorgevel van het hoofdgebouw.

- Afstand t.o.v. de as van het symbool ‘landschappelijk 
relict’ is minimaal gelijk aan de kroonlijsthoogte.

Erfscheidingen:
Men is niet verplicht afsluitingen op de perceelsgrens 
te realiseren. Indien zij gerealiseerd worden, dienen 
ze te bestaan uit duurzame materialen of een levende 
haag met een maximale hoogte van 2.00 meter.

De zone tussen de voorbouwlijn en  de rooilijn dient 
vrij van bebouwing te blijven, met uitzondering van 
tuinmuurtjes. In deze voortuinzone zijn enkel levende 
hagen of een gemetselde tuinmuur toegelaten met 
een maximumhoogte van 0.90 meter. 

Ter hoogte van het symbool landschappelijk relict 
dient op een uniforme wijze de overgang tussen 
private tuinen en park vormgegeven te worden. 
Deze landschappelijke inkleding kan gecombineerd 
worden met een publiek wandelpad.
De private tuinen kunnen -indien gewenst- een 
aansluiting(tuinpoortje) krijgen op dit wandelpad.
De materialisatie van deze aansluiting dient onder-
deel te zijn van het concept van de landschappelijke 
inkleding en valt onder het parkbeheer.



















54

TOELICHTING EN VISIEVERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

R U P  D .  D e  H a e n e l a a n - E u r o p a l a a n  |  j u n i  ‘ 0 8  |  w v i

1. Zone voor aaneengesloten bebouwing

Garages - parkeren:

Ingeval sprake van een (half-)ondergrondse garage 
dient de toegangshelling aangezet te worden door 
een horizontaal vlak van min. 5 meter vanaf de rooi-
lijn. 

Garagepoorten in de voorgevel worden toegelaten 
onder volgende voorwaarden:

minimum gevelbreedte: 7 m, waarvan maximum 
3.00 meter garagepoort;
maximum één poort of inrit per perceel.




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2. Zone voor open en/of halfopen bebouwing

Bestemming

Hoofdbestemming: eengezinswoningen. 
Diensten en horeca zijn toegelaten voor zover zij 
de schaal van de woonomgeving niet overstijgen, 
en ondergeschikt zijn. 

Volgende zaken zijn niet toegelaten in de zone:
Stalling van hinderlijke inrichtingen;
Het plaatsen van masten en pylonen;
Nieuwe tank- en servicestations.

Inrichting en beheer

Algemeen:

De gebouwen dienen ingeval van halfopen bebouwing, 
de bebouwingsvorm te handhaven.
Indien open bebouwing, kan bij vervangbouw de 	
oorspronkelijke bebouwingsvorm behouden blijven

Bezettingspercentage:

Maximaal 40% van elk perceel kan bebouwd worden, 
bijgebouwen inbegrepen.
Minstens 40% van elk perceel dient onverhard en on-
bebouwd te blijven.

Inplanting:

Voorbouwlijn op minstens 5 meter van de rooilijn, ten-
zij anders weergegeven op plan.
Afstand tot de zijdelingse perceelsgrens van het 
hoofdgebouw: min. 4 meter voor open bebouwing.
Voor halfopen bebouwing kan aan één zijde 0 meter 
en aan de andere zijde minimaal 4 meter.

Bouwvoorschriften:

De dakvorm(en), de kroonlijst en de gevelmaterialen 
zullen harmonieus aansluiten op deze van de (even-
tuele) aanpalende gebouwen.





















Hoofdbestemming: de functie die minstens 80% van de 
totale vloeroppervlakte van het perceel inneemt.

Met ondergeschikt wordt bedoeld maximaal 20% van de 	
totale vloeroppervlakte van het perceel.

Onder hinderlijke inrichtingen wordt verstaan: vrachtwagens, 
goederen, afval, wrakken en dergelijke.
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2. Zone voor open en/of halfopen bebouwing

Bijgebouwen en carports:
In de tuinen kunnen bijgebouwen en carports 
voorkomen, voor zover het bezettingspercentage 
gerespecteerd wordt en onder volgende voorwaarden:

- De terreinbezetting door bijgebouwen mag maximaal 
25 % bedragen van de max. toegelaten bezetting.

- Afstand tot de zijdelingse perceelsgrenzen:
ofwel op min. 1.00 meter van de perceelsgrenzen,

kroonlijsthoogte max. 3.00 meter
nokhoogte max. 5.00 meter
dakhelling max. 45°, dakvorm is vrij.

ofwel op de perceelsgrens, met minimaal een ge-
metselde volle steense muur als mandelige muur. 
Opvang en afvoer van regenwater dient op eigen 
perceel te gebeuren.

kroonlijsthoogte max. 3.00 meter
nokhoogte max. 5.00 meter
dakhelling max. 45°, dakvorm is vrij.

- Bij platte daken is de maximale kroonlijsthoogte 3.50 
meter.

- De dakvorm is vrij.

- Afstand tot de voorgevel: minimaal 3 meter achter 
de voorgevel van het hoofdgebouw.

- In geval een bijgebouw op minder dan 5 meter van 
de achterste perceelsgrens wordt ingeplant dient deze 
een architecturale en landschappelijke weerwaarde 
te hebben en zoniet (prefabconstructies) voorzien te 
worden van een voldoende groenscherm op eigen 
terrein, opdat het bijgebouw vanuit het landschap aan 
het oog onttrokken wordt.

Erfscheidingen:
Men is niet verplicht afsluitingen op de perceelsgrens 
te realiseren. Indien zij gerealiseerd worden, dienen 
ze te bestaan uit duurzame materialen of een levende 
haag met een maximale hoogte van 2.00 meter.

De zone tussen de voorbouwlijn en  de rooilijn dient 
vrij van bebouwing te blijven, met uitzondering van 
tuinmuurtjes. In deze voortuinzone zijn enkel levende 
hagen of een gemetselde tuinmuur toegelaten met 
een maximumhoogte van 0.90 meter. 

















Prefabconstructies: de zgn. doe-het-zelf tuinhuisjes, 
garages,...
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In de zone voor open en/of halfopen bebouwing aan 
de Klokhofstraat met overdruk, gelden volgende 	
bijkomende voorschriften:

de verschijningsvorm van de woning dient inpas-
baar te zijn in het aangrenzende Polderlandschap;
maximaal 850 m³ bouwvolume is toegelaten;
maximaal 1000 m³ bouwvolume is toegelaten 
bij herbouw van een vernield of beschadigd 	
bestaand volume van meer dan 1000 m³;
een uitbreiding mag een volumevermeerdering 
met 100% niet overschrijden;
het aantal woongelegenheden blijft beperkt tot het 
bestaande aantal;
zijn niet mogelijk:

nieuwe bijgebouwen;
horeca-activiteiten;

diensten zijn in deze overdrukzone mogelijk als 
nevenfunctie onder volgende voorwaarden: 

de nevenfunctie is beperkt tot een totale vloer-
oppervlakte van 100 m² én 
de woonfunctie beslaat een grotere oppervlakte 
dan de nevenfunctie.























2. Zone voor open en/of halfopen bebouwing - overdruk
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3. Zone voor gemeenschapsvoorzieningen

Bestemming

Deze zone is bestemd voor gemeenschapsvoorzieningen.

Inrichting en beheer

Algemeen:

Bij (ver-)nieuwbouw dient bijzondere aandacht te 
gaan naar de relatie met het kanaal en jaagpad.
De school dient ook landschappelijk ingepast te wor-
den in de parkomgeving.

Bezettingspercentage:

Maximaal 60% van de zone kan bebouwd worden,
bijgebouwen inbegrepen.
De zone kan voor 100% verhard worden, de deelzone 
met asterisk (*) slechts voor 50%.
Indien in de deelzone met asterisk (*) geopteerd wordt 
voor een vegetatiedak kan de maximale verharding 
naar 80% gebracht worden.

Inplanting:

Binnen de grenzen van de zone.

Ten opzichte van de zonegrens met het jaagpad dient 
minimaal 3 meter bouwvrije afstand in acht genomen 
te worden.

In de deelzone met asterisk(*) dient minimaal 4 meter 
bouwvrije afstand gehouden te worden t.o.v. de grens 
met de zone voor aaneengesloten bebouwing.

Bouwvoorschriften:

In de deelzone met asterisk(*) is de kroonlijsthoogte 
beperkt tot 3 meter en is een plat dak verplicht.









Het betreft een gedeelte van het Annuntiata-instituut.

Het huidige bezettingspercentage is ongeveer 40%.

Het strekt tot aanbeveling -gezien de context, school en par-
komgeving- te werken met een vegetatiedak.

Foto vanop brug N8 met zicht op school-kanaal.
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4. Parkzone

Bestemming

De zone is bestemd als park met een indicatieve deel-
zone (gearceerd) voor watergebonden recreatie.

Inrichting en beheer

Algemeen:

In deze zone zijn nieuwe gebouwen enkel toegela-
ten i.f.v. het openstellen van het park en/of de water-      
gebonden recreatie.
Bestaande gebouwen kunnen behouden en in stand 
gehouden worden.

De woning met asterisk (*) -adres in de Pannestraat- 
kan een deel van het parkonthaal herbergen.

Nieuwe (onthaal)infrastructuur zoals een fietsenstal-
ling en een educatieve ruimte kan ook ten dienste 
staan van de aangrenzende school - dubbelgebruik.

Inrichting:

Deze zone wordt ingericht als vestingspark, met 
zachte recreatie, waarbij de landschappelijke, mili-
tair-historische relicten terug zichtbaar en voelbaar 
worden gemaakt voor bezoekers. Ter hoogte van het 
kanaal Nieuwpoort - Duinkerke wordt indicatief een 
zone aangeduid voor watergebonden recreatie.

Indien het symbool landschappelijk relict de grens 
vormt tussen de parkzone en private tuinen, dan dient 
de overgang eveneens op een uniforme wijze vorm-
gegeven te worden. 
Deze landschappelijke inkleding kan gecombineerd 
worden met een publiek wandelpad.
De private tuinen kunnen -indien gewenst- een 
aansluiting(tuinpoortje) krijgen op dit wandelpad.

De landschappelijke inkleding van de school in de 
parkomgeving staat indicatief op het bestemmings-
plan en is bijgevolg verruimbaar. Deze inkleding dient 
een geleidelijke landschappelijke overgang te creëren 
tussen school en park.





Het betreft in hoofdzaak onbebouwde gronden met een 	
cultuurhistorische, landschappelijke waarde 
(Vaubanvesting).

Foto parkzone vanaf N8.

Het aannemersbedrijf aan de Klokhofstraat kan herlocalise-
ren naar het nieuw lokaal bedrijventerrein.

Watergebonden recreatie: kayak, waterpolo, ...

Referentiebeeld groene parking - provinciaal domein Halve 
Maan te Diest

Een bruuske overgang tussen school en park dient vermeden 
te worden.
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4. Parkzone 

Bezettingspercentage:

Alle wegenisinfrastructuur nodig voor het functioneren 
van het park (toegangswegen, parking) is toegelaten
met een maximale inname van 10% van de totale 
zone; fiets- en wandelpaden zijn niet in deze 10% 
begrepen.
Verhardingen zijn in hoofdzaak uit te voeren in water-
doorlatende materialen.

T.a.v. de Europalaan dient de nodige ruimte voorzien 
te worden i.f.v. onderhoud talud.

Bouwvoorschriften:

Nieuw op te richten gebouwen i.f.v. het openstellen 
van het park en/of de watergebonden recreatie zijn 
verplicht uit te voeren met een vegetatiedak, en die-
nen een symbiose te vormen met het parklandschap.
Deze gebouwen zijn beperkt tot maximaal 800 m³ 
bouwvolume.

Bouwhoogte:
De bouwhoogte van parkconstructies is vrij, mits de 
hoogte ruimtelijk verantwoord(bezonning, inkijk) is 
én
de bouwvrije afstand t.o.v. de zonegrens minimaal gelijk 
is aan de kroonlijsthoogte met een minimum van 5 
meter.

Beheer:

De inrichting van de parking, de realisatie van een 
uniforme afwerking naar de woningen toe (symbool 
landschappelijk relict), alsook de ruimtelijke inpassing 
van de schoolomgeving in de parkzone vallen onder  
het parkbeheer.







Een uitkijktoren(s) dient mogelijk te zijn als parkconstructie 
en landmark.
Deze kan een panorama op het polderlandschap (over de 
Europalaan) en op de binnenstad van Veurne bieden én 
daarnaast een overzicht op de Vaubanvesting. Een over-
zicht die enkel vanuit de hoogte waarneembaar is. 
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5. Tuinzone

Bestemming

Deze zone is bestemd voor groenaanleg. 

Inrichting en beheer

Inrichting:

Deze zone wordt ingericht als tuin onder de vorm van 
gazon, bloemenweide, hoog -en laagstammig groen, 
moestuin, waterpartijen, ...

Ter hoogte van het symbool landschappelijk relict 
dient op een uniforme wijze de overgang tussen 
private tuinen en park vormgegeven te worden. 
Deze landschappelijke inkleding kan gecombineerd 
worden met een publiek wandelpad.
De private tuinen kunnen -indien gewenst- een 
aansluiting(tuinpoortje) krijgen op dit wandelpad.
De materialisatie van deze aansluiting dient onder-
deel te zijn van het concept van de landschappelijke 
inkleding.

Bezettingspercentage:

Deze zone wordt als groene zone ingericht met maxi-
maal 20% verharding in kleinschalige of waterdoorla-
tende materialen.  In deze zone kunnen geen nieuwe 
constructies ingeplant worden.

De bestaande bebouwing kan behouden en in stand 
gehouden worden.





Onder constructies worden bijgebouwen verstaan zoals: 
tuinhuis, serre, garage,... tuinmuren en afsluitingen 
vallen hier niet onder.
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6. Randparking

Bestemming

Deze zone is bestemd voor een stadsrandparking en 
openbare wegenis en de daarbijhorende functies van 
openbaar nut.

Inrichting en beheer

Volgens de voorschriften van de bevoegde overheid.

Waar mogelijk dient gewerkt te worden met water-
doorlatende materialen.

Foto: Duinkerkestraat ter hoogte van de zone.
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7. Zone voor waterloop

Bestemming

Deze zone is bestemd voor open waterlopen.

Inrichting en beheer

Algemeen:

Alle werken, nodig voor het uitoefenen van de 
waterbekkenfunctie en het beheersen van de loop 
van de waterloop. Alsook alle werken die nodig zijn 
voor de bereikbaarheid en het onderhoud van de 
waterloop en de waterbekkens en de versterking van 
haar landschappelijke, natuurlijke, recreatieve en 
waterbergende functie.

Bij aanpassingswerken moet rekening worden gehouden 
met de natuurlijke en landschappelijke aspecten.

Bestaande kleinschalige landschapselementen zoals 
poelen, houtkanten, bomenrijen dienen maximaal 
behouden te blijven en waar mogelijk versterkt.

Inrichting:

Ten opzichte van de waterloop dient op beide oevers 
een bouwvrije strook van minimaal 5.00 meter 	
gerespecteerd te worden als onderhoudsstrook 	
van de waterloop.




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8. Openbaar domein

Bestemming

Zone bestemd voor openbare wegenis en pleinen en 
de daarbijhorende functies van openbaar nut, zoals 
inrichtingen voor openbaar vervoer, straatmeubilair 
en verlichting.

Ook binnen deze zone zijn gemeenschapsvoorzie-
ningen ten algemene nut toegelaten, voorzover zij 
kleinschalig zijn, zich inpassen in de omgeving en de 
weggebruiker niet hinderen.

Inrichting en beheer

Volgens de voorschriften van de bevoegde overheid.
De ruimtelijke kwaliteit van het openbaar domein en 
het verblijfskarakter dienen hierbij centraal te staan.

Gemeenschapsvoorzieningen ten algemene nut zoals 
electriciteitscabines, telefooncabines, schuilhokjes,...
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Symbolen

Symbool landschappelijk relict	  		
(bij wijze van aanduiding)

Ter plaatse van dit symbool dient de nodige ruimte 
vrij gehouden te worden om het landschappelijk relict 
voldoende te behouden en te versterken.

Symbool landschappelijk inkleding school	
(bij wijze van aanduiding)

De landschappelijke inkleding van de school in de 
parkomgeving staat indicatief op het bestemmings-
plan en is bijgevolg verruimbaar. Deze inkleding dient 
een geleidelijke landschappelijke overgang te creëren 
tussen school en park.

Symbool ontsluiting
(bij wijze van aanduiding)

parkgebied
Voorzover op het plan aangeduid met een pijlsymbool, 
kan de wegenis verschuiven in de grootteorde van 10 
meter t.a.v. de denkbeeldige as van het op het grafisch 
plan aangeduide pijlsymbool; het symbool geeft enkel 
aan wat met wat verbonden wordt.

jaagpad (t.h.v. kanaal)
Voorzover op het plan aangeduid met een pijlsymbool, 
kan de wegenis verschuiven in de grootteorde van 5 
meter t.a.v. de denkbeeldige as van het op het grafisch 
plan aangeduide pijlsymbool; het symbool geeft enkel 
aan wat met wat verbonden wordt.

Symbool watergebonden ontsluiting 		
(bij wijze van aanduiding)

Ter hoogte van dit symbool kan de bestaande zijarm 
van het kanaal Nieuwpoort-Duinkerke geoptimali-
seerd worden in functie van de waterhuishouding en 
de watergebonden recreatie.
 
De aanduiding is indicatief: zowel de locatie als breedte 
kunnen afwijken van de plaats en breedte van de aan-
duiding op het bestemmingsplan; het symbool geeft 
enkel aan wat met wat verbonden wordt.





De landschappelijk relicten betreffen restanten van de Vau-
banvesting.
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P
rovin

cie W
est-V

laan
deren

 
Stad V

eu
rn

e 
    

 
Steden

bou
w

ku
n

dige verorden
in

g n
r.1

 
 

D
e verordening bestaat uit 3 niet te scheiden delen, zijnde deel 1: tekstdeel, deel 2 plan toepassingsgebied en deel 3: plan, aanduiding sub-zones. 

D
it geheel is een bijlage bij het gem

eenteraadsbesluit van 19 decem
ber 2005.  
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erp 
O

pgem
aakt : juli 2005 

O
vergem

aakt op 19 juli 2005 

G
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. Steden
bouw

k. am
bten

aar 
O

vergem
aakt op 17 novem

ber 2005 
Behandeld op 7 decem

ber 2005 

gecoro 
O

vergem
aakt op 27 oktober  2005 

Behandeld op 15 novem
ber 2005 

gem
een

teraad 
D

efinitieve aanvaarding op 19 septem
ber 2005 

B
esten

dige depu
tatie 

O
vergem

aakt op 26 januari 2006 
Behandeld op 23 m

aart 2006 
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S
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H
IE

N
 

 
G
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 STED
EN

B
O

U
W

K
U

N
D

IG
E 

V
ER

O
R

D
EN

IN
G

 N
R

.1
 - tekstdeel 

algem
een: 

- onderw
erp van de verordening 

D
eze gem

eentelijke stedenbouw
kundige verordening heeft 

tot doel het bepalen van de m
axim

ale bouw
hoogtes  in die 

gebieden, 
afgebakend 

in 
bijhorend 

plan 
alsook 

andere 
relevante 

aspecten 
die 

een 
im

pact 
hebben 

op 
de 

beeldkw
aliteit van de stad/straten. 

O
p 

die 
m

anier 
m

oet 
de 

stad 
behoed 

w
orden 

van 
schaalbreuken en storende elem

enten die de authenticiteit 
en het karakter van de stad kunnen schaden. 

- hiërarchie van de planologische instrum
enten  

D
e 

bepalingen 
uit 

het 
bescherm

ingsbesluit 
van 

09.06.1995, w
aarbij de binnenstad van Veurne bescherm

d 
w

ordt als dorpsgezicht, hebben voorrang op de bepalingen 
van onderhavige verordening. 

D
e 

bepalingen 
van 

de 
bescherm

ingsbesluiten 
voor 

de 
bescherm

de m
onum

enten (zie bijhorende overzichtsplan) 
hebben 

voorrang 
op 

de 
bepalingen 

van 
onderhavige 

verordening 

Bij 
strijdigheid 

m
et 

een 
plan 

van 
aanleg 

en/of 
een 

uitvoeringsplan, 
zijn 

de 
bepalingen 

van 
de 

verordening 
niet van kracht voor dit deel van het grondgebied en voor 
die specifieke bepaling. 

Bestaande 
verkavelingen 

hebben 
voorrang 

op 
de 

bepalingen van onderhavige verordening. 
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- Bestaande gebouw
en die afw

ijken van de bepalingen van 
betreffende verordening 

Instandhoudingsw
erken, 

herstellingsw
erken 

en 
onderhoudsw

erken zijn toegelaten. 

Zow
el bij grondige verbouw

ingen, bij uitbreidingen als bij 
vernieuw

bouw
, 

dienen 
de 

hierna 
volgende 

bepalingen 
gerespecteerd te w

orden. 

A
rt. 1 defin

ities 

bouw
laag 

=
 

verdieping. 
D

e 
gelijkvloerse 

verdieping 
is 

de 
1

ste 
bouw

laag, 
de 

1
ste 

verdieping 
w

ordt 
de 

2
de 

bouw
laag 

genoem
d. 

Een bouw
laag heeft norm

aliter een hoogte, van vloer tot 
vloer, van 3m

. 

D
e 

kelderverdiepingen 
w

orden 
niet 

als 
een 

bouw
laag 

beschouw
d. 

D
e eerste bouw

laag is die bouw
laag die het horizontaal 

vlak, 1m
 boven het straatniveau snijdt. 

D
e 

ruim
te 

onder 
het 

dak 
w

ordt 
beschouw

d 
als 

een 
volw

aardige bouw
laag indien de oppervlakte,m

et een vrije 
hoogte 

van 
1,80m

, 
m

eer 
is 

dan 
de 

helft 
van 

de 
vloeroppervlakte van de onderliggende bouw

laag. 

N
okhoogte  

H
et hoogste punt van een gebouw

. (m
et uitzondering van 

afzuiginstallaties, antennes, schoorstenen e.d.) 

Kroonlijst  
=

 w
aar het verticaal vlak van de gevel overgaat in het 

hellend vlak van het dak. 

B
ouw

laag 3 

B
ouw

laag 2 

B
ouw

laag 1 

B
ouw

laag 4 

m
aaiveld 

1m
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Kroonlijsthoogte 
=

 de afstand, verticaal gem
eten tussen het peil van de 

gelijkvloerse verdieping en de kroonlijst 

Ingeval 
van 

een 
platte 

dakconstructie 
is 

de 
kroonlijst-

hoogte gelijk aan de nokhoogte. 

Ingeval van dakinsnijdingen en/of dakkapellen geldt de 
m

axim
um

 toegelaten kroonlijsthoogte voor dit deel van 
het dak w

aarvan de kroonlijsthoogte m
eer dan de helft 

van de totale kroonlijstlengte beslaat. 

open bebouw
ing  

=
 bebouw

ing m
et 2 vrije zijgevels 

halfopen bebouw
ing  

=
 bebouw

ing m
et 1 vrije zijgevel. 

G
esloten bebouw

ing  
=

 bebouw
ing zonder vrije zijgevels. D

e zijgevelgrenzen 
zijn de perceelsgrenzen. 

H
arm

onieuze overgang  
=

 is een geleidelijke overgang bij het overbruggen van 
een 

verschil 
in 

kroonlijsthoogte, 
bouw

lagen 
en/of 

voorbouw
lijn. 

G
rondige verbouw

ingen  
=

 
die 

w
erken 

en 
handelingen 

w
aarvoor 

zow
el 

een 
stedenbouw

kundige vergunning, als de m
edew

erking van 
een architect vereist is. 

gabariet  
=

 
de 

schem
atische 

w
eergave 

van 
een 

3-dim
ensioneel 

m
odel (doos) w

aarbinnen een gebouw
 dient opgetrokken 

te w
orden. 

K
engetal 2 

K
engetal 1 

K
engetal 3 

m
aaiveld

m
aaiveld

kroonlijst
kroonlijst
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D
e “doos” w

ordt gekenm
erkt door 3 kengetallen: 

- 
de m

axim
aal toegelaten hoogte van het verticaal 

vlak op de uiterste grens der bebouw
ing 

- 
de m

axim
ale hoogte 

- 
de m

axim
ale toegelaten helling om

 de overgang 
te m

aken tussen beide m
axim

a. 

=
 3D

-sjabloon 

A
rt.2

 
toepassin

gsgebied 

- 
H

et 
toepassingsgebied 

beslaat 
het 

volledig  
aaneengesloten 

w
oongebied 

(zoals 
voorzien 

in 
het 

gew
estplan 

Veurne 
– 

W
estkust) 

voor 
Veurne, 

deelgem
eente Veurne. Zie ook plan. 

Bescherm
de 

m
onum

enten 
en 

voorlopig 
bescherm

de 
m

onum
enten w

orden buiten beschouw
ing gelaten. 

x° 

R
ooilijn/perceelsgrens 

X m
 

X m
 

H
ieronder een voorbeeld van een gabariet m

et m
axim

ale hoogte op de 
rooilijn/perceelsgrens (X m

.), m
axim

ale (nok)hoogte (X m
.)  en de m

axim
ale helling 

die de overgang m
aakt tussen beide hoogtebepalingen (X °)+

 m
ogelijke concrete 

invulling. (de gekleurde lijnen) 

D
e w

aterkant =
 

Percelen grenzend aan openbare w
aterlopen of de straten langs het 

w
ater: D

uinkerkestraat, R
ozenbrugpad, Vaartstraat en R

ozendalstraat, m
et uitsluiting 

van de H
ogebrugstraat, de Calonnegracht, de Sasstraat en het Jaagpad (de huidige 

aangelegde straat). 

D
e invalsw

egen =
 

Pannestraat, N
ieuw

poortkeiw
eg, Statiestraat en Brugse Steen-

w
eg, Zuidstraat,en Ieperse Steenw

eg. Enkel die delen, gelegen buiten de ‘kleine ring’ 
en de Zuidburgw

eg, het gedeelte tussen de Ieperse Steenw
eg en de Vaartstraat.  

D
e kleine ring =

 
Peter Benoitlaan – Lindendreef – Karel Cogghelaan – O

ude 
Vestingstraat – Astridlaan – D

aniël D
e H

aenelaan 

D
e oude binnenstad=

 
Alle w

egen gelegen binnen de perim
eter van de ‘kleine ring’ 

l
h

b
b

h



V
E

R
O

R
D

E
N

E
N

D
 D

E
E

L 
T

O
E

LIC
H

T
E

N
D

 D
E

E
L 

G
E

O
M

E
X

surveying your w
orld

 
Veurne – verordening nr.1 – 04g209 

6
 

Voor 
de 

‘Kleine 
R
ing’ 

(Zijnde 
: 

Peter 
Benoitlaan 

– 
Lindendreef – Karel Cogghelaan – O

ude Vestingstraat – 
Astridlaan – D

aniël D
e H

aenelaan) en de oude binnenstad 
gebeurt 

de 
aanduiding 

van 
het 

toepassingsgebied 
planm

atig, door m
iddel van een lijn ter hoogte van de 

rooilijn. 

Sub-zones 
w

orden 
afgebakend 

door 
m

iddel 
van 

kleurgebruik. 

- 
D

eze verordening is van toepassing voor alle gebouw
en en 

bouw
w

erken 
die 

grondig 
verbouw

d 
w

orden 
en 

op 
alle 

nieuw
e bebouw

ing en alle vernieuw
bouw

. 

A
rt.3

 B
ou

w
h

oogtes gevels 
voor 

de 
bebouw

ing 
langs de ‘kleine ring’ en in de oude binnenstad. 

D
e bouw

hoogtes zijn van toepassing op die bebouw
ing 

en/of delen van gebouw
en, zichtbaar van op het openbaar 

dom
ein. 

D
e 

gevelhoogtes 
van 

de 
dichtstbijzijnde 

afbakeningslijn zijn van toepassing.(zie Art.2 – sub-zones). 
 

Type 1 

. m
ax. kroonlijsthoogte aan de gevel op de 

voorbouw
lijn =

 6m
 

Voor hoekpercelen en/of percelen w
aar voor- en achterkant 

palen aan het openbaar dom
ein, geldt de m

axim
ale 

kroonlijsthoogte van 6m
 voor alle gevels die aansluiten aan 

of frontaal zichtbaar zijn van op het openbaar dom
ein. 

. M
axim

ale dakhelling aan de kant van het openbaar 
dom

ein =
 50° 
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  Een afw
ijking van de kroonlijsthoogte w

ordt toegestaan 
tot 50cm

.D
it kan enkel in functie van een harm

onieuze 
overgang m

et de aanpalende panden. 

Indien 
aan 

beide  
aanpalende 

zijden 
van 

een 
bouw

project/pand 
eenzelfde 

nokrichting 
voorkom

t, 
die 

zichtbaar 
is 

van 
op 

het 
openbaar 

dom
ein, 

m
oet 

de 
dakconstructie van de nieuw

bouw
/vernieuw

bouw
 diezelfde 

nokrichting aanhouden. 

Type 2 

. m
ax.kroonlijsthoogte aan de gevel op de 

voorbouw
lijn =

 9m
 

Voor hoekpercelen en/of percelen w
aar voor- en achterkant 

palen aan het openbaar dom
ein, geldt de m

axim
ale 

kroonlijsthoogte van 9m
 voor alle gevels die aansluiten aan 

of frontaal zichtbaar zijn van op het openbaar dom
ein. 

. M
axim

ale dakhelling aan de kant van het openbaar 
dom

ein =
 50° 

Type 3 

. m
ax.kroonlijsthoogte aan de gevel op de 

voorbouw
lijn =

 12m
 

Voor hoekpercelen en/of percelen w
aar voor- en achterkant 

palen aan het openbaar dom
ein, geldt de m

axim
ale 

kroonlijsthoogte van 12m
 voor alle gevels die aansluiten 

aan of frontaal zichtbaar zijn van op het openbaar dom
ein. 

. m
in. kroonlijsthoogte aan de gevel op de 

voorbouw
lijn =

 6m
 

. M
axim

ale dakhelling aan de kant v an het openbaar 
dom

ein =
 50° 
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A
rt.4

 
G

abarieten
 

voor 
de 

bebouw
ing 

langs 
de 

‘kleine ring’ en in de oude binnenstad 

D
e 

gabarieten 
1, 

2 
en 

3 
zijn 

van 
toepassing 

op 
de 

gebouw
en 

voor 
dew

elke 
een 

voorgevelprofiel 
van 

respectievelijk type 1, type 2 en type 3 geldt 

             U
itzonderingen:  

Topgevels kunnen echter opgetrokken w
orden in hetzelfde 

verticaal 
vlak 

als 
de 

aansluitende 
gevel. 

(zie 
Art. 

5 
uitzonderingen) 

D
akkapellen zijn toegelaten conform

 de bepalingen van 
Art.10 

U
itbouw

en 
zijn 

toegelaten 
conform

 
de 

bepalingen 
van 

Art.11 

perceelsgrenzen 

50°
6m

 

12m

1 

40°
12m

16m

3 

45°
9m

14m

2 
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Technische 
installaties 

zijn 
toegelaten 

conform
 

de 
bepalingen van Art.12 

O
pm

.  

- 
Bij tw

ijfel of ingeval 2 verschillende voorgevelprofielen van 
toepassing 

zijn, 
geldt 

het 
kleinste 

overeenkom
stig 

gabariet. 
(vb. 

ingeval 
van 

bebouw
ingen 

tussen 
tw

ee 
rooilijnen w

aarbij het gevelprofiel van beide rooilijnen niet 
gelijk 

is, 
of 

bij 
nieuw

bouw
 

w
aar 

voorheen 
tw

ee 
panden/percelen 

w
aren 

m
et 

een 
verschillend 

opgelegd 
gabariet) 

- 
W

aar verschillende gabarieten m
et elkaar geconfronteerd 

w
orden, 

m
oet 

een 
harm

onische 
overgang 

gecreëerd 
w

orden. 

A
rt.5

 
gabariet voor de bebouw

ing langs de 
invalsw

egen en langs de w
aterkant, m

et uitzondering van 
de H

ogebrugstraat, de Calonnegracht en de Sasstraat. 

           

45° 
6m

 

16m

perceelsgrenzen
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 U
itzonderingen:  

Topgevels kunnen echter opgetrokken w
orden in hetzelfde 

verticaal vlak als de aansluitende gevel. 

D
akkapellen zijn toegelaten conform

 de bepalingen van 
Art.10 

U
itbouw

en 
zijn 

toegelaten 
conform

 
de 

bepalingen 
van 

Art.11 

Technische 
installaties 

zijn 
toegelaten 

conform
 

de 
bepalingen van Art.12 

A
rt. 6 gabariet voor alle overige bebouw

ing binnen 
het toepassingsgebied, inclusief de bebouw

ing langs de 
H

ogebrugstraat, 
de 

Calonnegracht, 
het 

Jaagpad 
(de 

huidige aangelegde straat) en de Sasstraat. 

Voor 
alle 

bebouw
ing 

die 
niet 

behoort 
tot 

het 
toepassingsgebied van Art.4. en Art.5. geldt het gabarit 1

, 
zoals bepaald in Art.4. 

U
itzonderingen: 

Topgevels kunnen echter opgetrokken w
orden in hetzelfde 

verticaal vlak als de aansluitende gevel. 

D
akkapellen zijn toegelaten conform

 de bepalingen van 
Art.10 

U
itbouw

en 
zijn 

toegelaten 
conform

 
de 

bepalingen 
van 

Art.11 

Technische 
installaties 

zijn 
toegelaten 

conform
 

de 
bepalingen van Art.12 

U
itz.:

Topgevels kunnen opgetrokken buiten het toegestane gabariet
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A
rt.7

 
bou

w
lagen

 

- 
voor de bebouw

ing langs de ‘kleine ring’ en in de oude 
binnenstad: 
Voor de gebouw

en, bepaald door gabariet 1, 2 en 3 geldt 
een m

axim
aal aantal bouw

lagen  van respectievelijk 3, 4
 

en
 5

. 

W
aar 

tw
ee 

verschillende 
gabarieten 

naast 
elkaar 

voorkom
en, dient een harm

onieuze overgang te w
orden 

gem
aakt 

tussen 
de 

bijhorende 
m

axim
a 

voor 
de 

bouw
lagen. 

- 
Voor de bebouw

ing langs de invalsw
egen en langs het 

w
ater geldt een m

axim
um

 aantal bouw
lagen van 5

. 

Ingeval 
van 

halfopen 
of 

gesloten 
bebouw

ing 
(bij 

de 
bebouw

ing langs de invalsw
egen) is het m

axim
um

 aantal 
bouw

lagen hoogstens 1 m
eer dan bij het aanpalend pand. 

Bij 
de 

overgang 
naar 

een 
aanpalend 

(bij 
halfopen 

of 
gesloten 

bebouw
ing) 

pand, 
m

et 
m

eer 
of 

m
inder 

bouw
lagen, dient een harm

onieuze overgang te w
orden 

gem
aakt. 

- 
Voor alle overige bebouw

ing  geldt een m
axim

aal aantal 
bouw

lagen van 3
. 

Bij de overgang naar een aanpalend pand, m
et m

eer of 
m

inder bouw
lagen, dient een harm

onieuze overgang te 
w

orden gem
aakt. 

A
rt.8

 
B

ou
w

diepte op de verdiepin
g  

Voor 
de 

open 
bebouw

ing 
(2 

vrije 
zijgevels) 

langs 
de 

invalsw
egen en aan de w

aterkant : m
ax.20m

 

Voor alle overige bebouw
ing : m

ax. 14m
 

Een aanpalend pand is een pand dat direct paalt aan een aangrenzende w
oning. 

Beide panden hebben een gem
ene m

uur of hebben een onderling afstand van m
inder 

dan 1m
. 
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A
rt.9

 
In

plan
tin

g der gebou
w

en
 

- afstand tot de zijkavelgrens langs de invalsw
egen en langs 

de w
aterkant (ingeval van halfopen of open bebouw

ing) =
 

m
instens de kroonlijsthoogte – 3m

, m
et een m

inim
um

 van 
3m

. 

- afstand tot de zijkavelgrens  voor de overige bebouw
ing 

(ingeval van open of halfopen bebouw
ing) =

 m
inim

um
 

3m
. 

- afstand tot de achterkavelgrens  voor de bebouw
ing langs 

de 
invalsw

egen 
en 

langs 
de 

w
aterkant 

=
 

m
instens  

kroonlijsthoogte, m
et een m

inim
um

 van 6m
. 

- afstand 
tot 

de 
rooilijn  

voor 
de 

bebouw
ing 

langs 
de 

invalsw
egen 

en 
langs 

de 
w

aterkant 
=

 
m

instens 
de 

kroonlijsthoogte – 6m
. 

. Bij 
aanbouw

en 
aan 

bestaande 
bebouw

ing, 
dient 

dezelfde voorbouw
lijn te w

orden aangehouden. Een 
afw

ijking van m
axim

aal 2m
 t.o.v. van die bestaande 

voorbouw
lijn van het aanpalend pand, kan w

orden 
toegestaan 

op 
voorw

aarde 
dat 

een 
harm

onieuze 
overgang w

ordt gerealiseerd. 
. Ingeval van open of halfopen bebouw

ing kan w
orden 

afgew
eken 

van 
de 

voorbouw
lijn 

van 
het 

dichtst 
gelegen pand, dat niet aangebouw

d is. D
e m

axim
ale 

afw
ijking is 5m

. 
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A
rt.1

0
 dakkapellen

 

D
akkapellen 

kunnen 
gerealiseerd 

w
orden 

buiten 
het 

opgelegd gabariet. 

D
e 

sam
engetelde 

gevelbreedte 
of 

breedte 
van 

de 
dakkapellen van één gebouw

 m
ag niet groter zijn dan de 

helft van de respectievelijke gevelbreedte. 

D
e nokhoogte van een dakkapel m

ag nooit hoger zijn dan 
de nok van het hoofdgebouw

. 

A
rt.1

1
 

U
itbou

w
en

 
en

 
con

stru
ctieve 

elem
en

ten
 

die 
u

itsprin
gen

 
t.o.v. 

h
et 

gevelvlak 

D
ergelijke 

constructies 
kunnen 

gerealiseerd 
w

orden 
zonder rekening te houden m

et het opgelegd gabariet. 

- Vanaf een hoogte van 50cm
 en tot op een hoogte van 

2,50m
 boven het peil van het trottoir of van de openbare 

w
eg m

ogen geen constructieve elem
enten van m

eer dan 
20cm

, uitspringen voorbij de rooilijn. 

- Boven 
deze 

hoogte 
m

ogen 
constructieve 

elem
enten 

m
axim

um
 60cm

 uitspringen voorbij de rooilijn, en m
oeten 

zij m
inim

um
 50cm

 (verticale projectie uitsprong op het 
horizontaal vlak) van de trottoirrand verw

ijderd blijven. 

- Bij aanééngesloten bebouw
ing m

oeten de constructieve 
elem

enten die uitspringen voorbij de rooilijn, 60cm
 van de 

zijdelingse perceelsgrenzen verw
ijderd blijven. 

M
ax. 

0.60 

M
in. 

0.50 

troittoirrand  

2.00 0.50 

rooilijn 

D
e breedte van een dakkapel is de breedte van de basis van de dakkapel bij aanzet 

aan het dakvlak. 

Breedte 
dakkapel 

Breedte 
dakkapel 
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A
rt.1

2
 Tech

n
isch

e in
stallaties 

H
et 

is 
verboden 

technische 
installaties 

(zoals 
airconditioningtoestellen, 

koelgroepen, 
schotelantennes 

en/of 
uitlaatkanalen 

voor 
gassen 

dam
pen 

of 
lucht) 

te 
plaatsen 

op 
de 

gevels, 
aansluitend 

aan 
het 

openbaar 
dom

ein en op de bijhorende dakvlakken. 

Voor het plaatsen van technische installaties blijven Art. 
4., Art.5 en Art. 6 en Art. 11 van toepassing. 

Een uitzondering w
ordt gem

aakt voor afzuiginstallaties, op 
voorw

aarde dat kan aangetoond w
orden dat het technisch 

onm
ogelijk is om

 de afzuiginstallaties ergens anders te 
plaatsen dan op de gevels, aansluitend aan het openbaar 
dom

ein of op de bijhorende dakvlakken.  

A
rt.1

3
 private parkeerplaatsen

  

- Voor elke w
oongelegenheid dient één parkeergelegenheid 

voor een personenw
agen te w

orden voorzien op eigen 
perceel. 

- Vrijstelling kan verkregen w
orden indien: 

. deze verplichting technisch onm
ogelijk is 

. de 
perceelsbreedte, 

gem
eten 

op 
de 

voorbouw
lijn, 

kleiner is dan 10 m
, voor de percelen langs de kleine 

ring en binnen de kleine ring .. of.. 
. de 

perceelsbreedte, 
gem

eten 
op 

de 
voorbouw

lijn, 
kleiner is dan 8 m

, voor percelen gelegen buiten de 
kleine ring. 

D
eze verplichting w

ordt eveneens opgeheven indien kan 
aangetoond 

w
orden 

dat 
elders, 

binnen 
een 

straal 
van 

100m
, een private parkeerplaats ter beschikking is van de 

residenten. 
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- Parkings bij m
eergezinsw

oningen, die ingeplant w
orden 

tussen 
de 

voorbouw
lijn 

en 
de 

rooilijn, 
m

oeten 
afgescheiden w

orden van het openbaar dom
ein m

et een 
groenzone van m

instens 2m
 breed. 

- D
it 

artikel 
is 

niet 
van 

toepassing 
op 

serviceflats 
en/of 

zorginstellingen 

A
rt.1

4
 fietsen

bergin
gen

 

Voor elke w
oongelegenheid die, krachtens artikel 13, geen 

parkeergelegenheid realiseert, m
oet een fietsenberging, al 

dan niet gem
eenschappelijk, w

orden voorzien.  

A
rt.1

5
 afvalcon

tain
ers 

- Elk 
gebouw

, 
bestem

d 
voor 

bew
oning 

en/of 
horeca-

activiteiten, dient een specifieke ruim
te te voorzien voor 

het stallen van afvalcontainers. 

- Voor m
eergezinsw

oningen m
oet een afzonderlijke ruim

te 
voorzien zijn voor het stallen van afvalcontainers, m

et een 
equivalent van m

instens 1m
² per w

oongelegenheid. 

- Voor horeca-zaken m
oet ruim

te voorzien w
orden voor 1 

afvalcontainer per 100m
² vloeroppervlakte. 

- D
e m

inim
ale ruim

te die m
oet voorzien w

orden voor het 
stallen van afvalcontainers is 1m

² per w
oongelegenheid 

en/of horeca-zaak. 
  

Er w
ordt uitgegaan van afvalcontainers van 240l. Voor het stallen van deze 

containers w
ordt uitgegaan van een ruim

tebeslag van m
instens 0.5m

². 

Ter verduidelijking: 
Een horecazaak m

et een vloeroppervlakte van 125m
², die aangew

end w
ordt voor de 

horeca-activiteit, dient ruim
te te voorzien voor het stallen van 2 afvalcontainers. 

(uitgaande van containers m
et een gem

iddelde inhoud van 240l) 
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Verslag van de plenaire vergadering over het voorontwerp ruimtelijk uitvoeringsplan 
Daniël De Haenelaan - Europalaan te Veurne Bespreking adviezen 

Schepen Van Praet opent de vergadering en licht het plan toe; de relatie van het plan met de 
herinrichting van de Europalaan(N8) en de genomen keuzes naar ontsluiting van het 
plangebied enerzijds en de locatiekeuze voor de westelijke randparking anderzijds. 

DRuM 
• De vergunningstoestand van de zonevreemde woningen dient opgenomen te worden in 

de toelichtingnota. De ontwikkelingsvisie voor deze zonevreemde woningen dient te 
kaderen in een gebiedsgerichte visie voor de Klokhofstraat. Deze woningen liggen in 
herbevestigd agrarisch gebied (HAG). 

Agentschap R-O Vlaanderen 
• De voorschriften voor de zone open en halfopen bebouwing dient opgesplitst te worden 

in voorschriften voor de zonevreemde en voor de zone-eigen woningen. De 
mogelijkheden die nu aan deze woningen gegeven wordt zijn te ruim (bijv. 
bijgebouwen). 

• In de zone voor open en halfopen bebouwing dient meergezinswoningen in de 
rechterkolom geschrapt te worden. 

DRuM - R-O Vlaanderen 
• In het RUP worden twee zones voor randparkings voorzien. De zone ten westen van de 

N8 bevindt zich in HAG en werd niet opgenomen in het GRS. Daarenboven betreft het 
een voorafname van de afbakening van het kleinstedelijk gebied. 

• Gezien deze westelijke locatie niet aanvaard kan worden, dient naar een andere locatie 
gezocht te worden met onderbouwing van cijfergegevens (behoefte aan parking). 

Agentschap voor Natuur en Bos 
• Een maximaal verhardingspercentage van 10% in de parkzone -exclusief fiets -en 

wandelpaden- is te hoog. 

Polder Noordwatering Veurne 
• Er dient hierbij rekening gehouden te worden met de ontwatering van het gebied, 

noordelijke deel kent een moeilijke ontwatering. 

AWV 
• Locatie westelijke randparking: alles valt en staat met de realisatie van de ventweg, 

waar nog geen akkoord over bestaat. Op vandaag bestaat er enkel een akkoord voor 
het dubbelrichtingsfietspad ten westen van de N8 (audit). 



W&Z 
De eventuele ventweg zal enkel toegankelijk zijn voor personenvervoer, 
landbouwverkeer is uitgesloten (te zware lasten op oevers en beperken kost 
brugje). 

Agentschap R-O Vlaanderen 
• Vanuit het subsidiariteitprincipe en de ligging in HAG is het niet wenselijk 

de 
reservatiestrook en de randparking op te nemen in het gemeentelijk 
RUP. 

• De randparking ten westen van de N8 is in strijd met het RSV. 
• De reservatiestrook -grotendeels de berm van de N8- en randparking dient 

besproken 
te worden bij de afbakening van het kleinstedelijk gebied. 

W&Z 
• De voorgestelde voetgangersbrug (groene pijl) ter ontsluiting van de 

zone voor 
randparking met het park/stadscentrum is financieel niet te 
verantwoorden. 

• Gezien het ontbreken van voetpaden in deze zone naar het centrum toe, kan 
bestudeerd worden de fietsbedding op de bestaande brug te herbruiken als 
voetpad, 
mits de realisatie van een trapconstructie ernaar toe. 

DRuM - R-O Vlaanderen 
• Een mogelijke alternatieve locatie voor de westelijke randparking is gelegen ter 

hoogte van 
de parkzone achter de school.   De groenaanleg van de parking kan de school ook 
landschappelijk inpassen overeenkomstig het GRS. 

• Deze locatie kent een gebrekkige ontsluiting, op termijn is slechts 
éénrichtingsverkeer 
mogelijk langs het jaagpad. Een ontsluiting langs de D. De Haenelaan is niet 
mogelijk, 
gezien de aanwezige bebouwing. Een ontsluiting vanuit het noorden zou het 
parkgebied 
teveel hypothekeren (versnipperen). 

DRuM 
• De koppeling tussen de stedenbouwkundige verordening en het RUP dient beter 

omschreven 
te worden. 

• De toelichting rond de stedenbouwkundige verordening (pg. 34) word aangevuld 
met: "De 
gemeentelijke stedenbouwkundige verordening en latere wijzigingen is van 
kracht(bijlage1)." 

 
• Het onteigeningsplan dient uitvoeriger gemotiveerd te 

worden. 
ANB 

• Het RUP betekent een inkrimping van het parkgebied met ca. 1 ha. 
Dit kan elders in Veurne worden opgevangen; een mogelijke compensatie kan 
gebeuren op de site van de Suikerfabriek. 

• Er wordt een afweging gevraagd m.b.t. de betekenis van deze parkzone t.o.v. het 
huidige 



aanbod stedelijk groen binnen Veurne en de gewenste functies (noden). Er dient 
gestreefd te 
worden naar 15m2 groen/inwoner en binnen een straal van 800m. 

• Er wordt in het document geen uitspraak gedaan over het huidige voetbalveld. 
Deze zal 
geschrapt worden en ‘verhuist' naar de sportzone in Veurne. 

• Het is wenselijk de gebouwen alsook het verhardingspercentage in de parkzone te 
beperken. 
R-O Vlaanderen 

• Vage tijdsaanduidingen dienen vermeden te worden (woning met asterisk in 
parkzone en 
aannemer in parkzone). 



Polder Noordwatering Veurne 
• De ontwatering van het terrein gebeurt van noord naar zuid (kanaal) met moeilijkheden 

t.h.v. zone aan de Pannestraat-N8. 
Er loopt tevens een gemengd stelsel (ingebuisde gracht) in de tuinzone van de D. De 
Haenelaan, dat op termijn vervangen dient te worden. AWV 

• Op pg. 19 van de toelichtingsnota onder punt 3.5.3. dient enkel vermeld te worden dat 
er gekozen wordt voor een dubbelrichtingsfietspad buiten het bestaande wegprofiel van 
de N8 en aan de westzijde ervan. 

• Onder punt 3.5.4. dient duidelijk omschreven te staan dat de aan te leggen ventweg 
voorgesteld wordt door de GBC, maar nog goed te keuren is door de PAC. 

W&Z 
• Juiste benaming Kanaal "Duinkerke-Nieuwpoort". 
• Het jaagpad langs het kanaal wordt aangeduid als een ontbrekende schakel.  Op pg. 10 

wordt "... moeteen afzonderlijke fietsvoorziening..." beter vervangen door"... kan ...". 
• De aanlegsteigers aan het kanaal zijn mogelijk t.h.v. de woonzone met asterisk (zoals 

gesuggereerd op pg. 27); t.h.v. de parkzone zijn aanlegsteigers niet mogelijk 
(waterverkeer - bocht). 

• Voetgangersbrug over kanaal, zie hoger. 
• In de ruimtebalans gaat een deel (0.05ha) van de zone voor waterwegen ‘verloren'. 

Het betreft een verfijning van het gewestplan. 
R-O Vlaanderen 

• De voetgangersverbinding tussen het stadspark en de wallensite is opgenomen in de 
toelichtingsnota. Het RUP beslaat slechts een deel van het parcours. Hoe wordt de 
verbinding D. De Haenelaan-Zwarte Nonnenstraat via het klooster van de Zwarte 
Zusters hard gemaakt? 
Deze verbinding wordt opgenomen in stedenbouwkundige vergunning. 

• Het is wenselijk -in kader van zuinig ruimtegebruik- de woning die ingesloten wordt 
door de zone voor gemeenschapsvoorzieningen een nabestemming gemeenschaps 
voorzieningen te geven. 
Het betreft een zeer mooie dokterswoning met tuin, het is wenselijk de 
woonbestemming ook in de toekomst te behouden. 

• De hoofdbestemming en een ondergeschikt aandeel bepalen op basis van de ganse 
zone is niet werkbaar. Er wordt voorgesteld te werken met "totale vloeroppervlakte". 
Voor het tankstation dient gezocht te worden naar specifieke voorschriften. 

• Het is wenselijk de "uiterste grens van hoofdgebouw" aan de Pannestraat t.h.v. het 
tankstation ook aan te duiden op de hoek met N8. 
Idem voor de woningen aan de Klokhofstraat in zone 1. 

• Stalling van "hinderlijke inrichtingen" : toelichting van de hinderlijke inrichtingen 
(vrachtwagens, goederen, ...) in de rechterkolom verduidelijken. 

• De opmerking in de rechterkolom m.b.t. "vrij onbebouwde zijstrook-carport" dient in 
het verordenend deel opgenomen te worden. 

• De mogelijkheden die geboden worden aan de zone voor gemeenschapsvoorzieningen 
zijn ruim (60% bebouwing en 100% verharding). 
Er wordt opgemerkt dat de zone reeds voor 100% verhard is door de school. 
De landschappelijke inkleding van de school kan bijgevolg enkel gebeuren in de 
parkzone. 



DRuM 
• Het is wenselijk de parkranden onder het parkbeheer op te nemen, teneinde de 

voorgestelde uniformiteit te verzekeren (ook voor wat betreft de tuin poortjes). 
R-O Vlaanderen 

• HAG dient opgenomen te worden onder de juridische context van de toelichtingsnota. 
• Akkoord van buur kan niet geëist worden vooraleer een vergunning kan afgeleverd 

worden. 
• Er dient melding gemaakt te worden van de gebouwen in het plangebied die in de 

Inventaris onroerend erfgoed zijn opgenomen. 
ANB 

• Een visuele samenhang tussen de wallensite aan weerszijden van de N8 kan o.a. 
gerealiseerd worden door uniformiteit in het gebruik van straat-/parkmeubilair. 

Conclusie 
Het plan wordt aangepast en aangevuld aan de schriftelijke adviezen en aan de bespreking 
ervan in de vergadering. 

Concreet betekent dit dat: 
• Inperking plan: de reservatiestrook en randparking ten westen van de N8 worden 

geschrapt uit het plan. 
• Een alternatieve locatie van de randparking dient gezocht te worden. 
• Stedenbouwkundige voorschriften en toelichtingsnota worden aangepast. 

Brugge, 7 februari 2008 
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Voor het volgend punt verlaat Chris Waeyaert, voorzitter van de commissie, de vergadering. Johan Cochuyt, 
ondervoorzitter, neemt voor het volgend punt het voorzitterschap over. 
 

1. Ruimtelijk uitvoeringsplan Daniël Dehaenelaan – Europalaan 
Toelichting: 
De ontwerper licht het plan toe. Het doel van het RUP is om een Vaubanpark te creëren. Daartoe worden de 
herkenbare structuren van de vesten in de verf gezet. Het zonevreemde aannemersbedrijf aan de westelijke zijde 
van de N8 wordt als uitdovend gezien. Het Annuntiata-instituut krijgt een aparte zone. Ook wordt er een zone 
voorzien voor waterrecreatie. De zone aan de Pannestraat krijgt een aangepaste woonbestemming. De woonzone 
aan de Klokhofstraat krijgt andere voorschriften omdat het duidelijk een andere bouwwijze betreft. Voor de 
woonzone aan het kanaal worden bepaalde voorschriften inzake architectuur opgelegd. 
Aan de Europalaan worden twee randparkingzones gemaakt. Deze parkings zullen enerzijds dienstig zijn voor de 
toeristen, anderzijds voor het personeel van het Annuntiata-instituut. 
De aanleg van een ventweg langs de Europalaan wordt ook opgenomen in het plan. 
 
Bespreking: 
In de zone voor aaneengesloten bebouwing wordt de hoofdbestemming gedefinieerd als volgt: “de functie die 
minstens 70 % van de vloeroppervlakte in de zone dient in te nemen.” Op het perceel van het tankstation staat 
meer dan 30 % in functie van het tankstation. Is dit dan zonevreemd volgens het RUP? 
Neen. De percentages gelden voor de gehele zone en zijn niet perceelsgebonden. 
 
Is het aannemersbedrijf aan de Klokhofstraat werkelijk uitdovend? 
De aannemer is van plan om naar een ambachtelijke zone te trekken. Het nieuwe lokale bedrijventerrein zal 
voorrang geven aan de mensen die wensen te herlokaliseren. 
 
Kan er wel een relatie tussen het Vaubanpark en de ravelijnen aan de overkant van de N8 komen? De 
Europalaan is immers een enorme barrière.  



De geschiedenis toont aan dat deze ravelijnen wel degelijk deel uitmaken van het Vaubanpark. Door dezelfde 
beplantingen te gebruiken als in het Vaubanpark zal men proberen deze relatie duidelijk te maken. 
 
In de parkzone kan er een educatieve ruimte gebouwd worden die tevens ten dienste kan staan van de school. 
Het kan toch niet de bedoeling zijn dat er een sportzaal wordt gebouwd in functie van de school? 
Dit is zeker niet de bedoeling. Er staat duidelijk in de voorschriften dat enkel nieuwe gebouwen zijn toegelaten 
in functie van het openstellen van het park en/of de watergebonden recreatie. Een sportzaal past hier dus niet in. 
 
In de zone voor gemeenschapsvoorzieningen is de afstand tot de perceelsgrenzen slechts 3 m. Dit zou beter 
verhoogd worden. 
 
 
Na de bespreking van de punten verlaten de vertegenwoordigers van de politieke partijen de vergadering. Daarna 
geeft de commissie advies over de besproken dossiers. 
 
 

2. Ruimtelijk uitvoeringsplan Daniël Dehaenelaan – Europalaan 
De commissie geeft een gunstig advies mits rekening te houden met volgende opmerkingen: 

- Voor de link tussen het Vaubanpark aan de westelijke en oostelijke zijde van de N8 dient er een fiets- of 
voetgangerstunnel te zijn tussen deze twee kanten. Indien dit niet mogelijk is, kan er een visuele link 
gemaakt worden, bijvoorbeeld door het plaatsen van een kijktoren. 

- Voor het zonevreemde aannemersbedrijf dient er een alternatief te worden aangeboden. 
- De bouwvrije afstand tot de perceelsgrenzen in de zone voor gemeenschapsvoorzieningen moet 

verhogen zodat er geen hinder wordt veroorzaakt voor de aanpalende percelen. 
 





















































 
 
Agentschap Ruimtelijke ordening en Onroerend erfgoed Vlaanderen 
 
 
Ontwerp gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan RUP D. De Haenelaan – Europalaan van de 
stad Veurne 
Advies tijdens openbaar onderzoek 
 
1. rechtsgrond van het advies en relevante regelgeving of beleidskaders 
Op grond van artikel 49, §4, derde lid van het decreet van 19 mei 1999 houdende de organisatie van de 
ruimtelijke ordening, zoals gewijzigd bij decreet van 10 maart 2006, bezorgt het Agentschap R-O 
Vlaanderen aan de gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening een advies over de 
overeenstemming van het ontwerp gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan met het Ruimtelijk 
Structuurplan Vlaanderen en de gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen. Artikel 49 §5 voorziet dat dit 
advies integraal opgenomen dient te worden in het advies van de GECORO. 
 
Het PRS werd goedgekeurd op 06/03/2002. Bijgevolg beslist de Deputatie over (onthouding van) 
goedkeuring van het gemeentelijk RUP. 
Het GRS werd goedgekeurd op 01/12/2005. 
Binnen het plangebied gelden volgens het gewestplan Veurne-Westkust (KB 06/12/1976) volgende 
bestemmingen: woongebied, parkgebied, agrarisch gebied, landschappelijk waardevol agrarisch gebied en 
gebied voor waterwegen. 
 
2. samenvatting van het dossier 
Het RUP D. De Haenelaan-Europalaan heeft verschillende doelstellingen. De wallensite langs de 
Europalaan zal worden uitgebouwd als park met respect voor de landschappelijke en historische waarde 
van de site. Tussen het park, het kanaal Duinkerke-Veurne en de stedelijke omgeving worden onderlinge 
relaties gerealiseerd. De bestaande zonevreemde stedelijke voorzieningen en woongelegenheden krijgen 
een aangepaste bestemming. Ook voor de gedeeltelijk zonevreemde Annuntiata-school worden beperkte 
uitbreidingsmogelijkheid voorzien. Binnen de parkzone wordt een parking voorzien voor het 
schoolpersoneel en langsparkeren. Er wordt werk gemaakt van de ontsluiting en bereikbaarheid van het 
parkgebied (voetgangersdoorsteek naar stadscentrum, dubbelrichtingsfietspad, aanlegsteiger langs Kanaal 
Duinkerke-Nieuwpoort).  
 
3. beknopte historiek 
Op 31/01/2008 werd een plenaire vergadering gehouden. De gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar 
gaf een gunstig advies. 
Op 25/02/2008 werd het plan voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad. Het openbaar onderzoek 
loopt van 17/03/2008 tot en met 15/05/2008. 
 
4. verenigbaarheid met Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen 
Het plangebied is gelegen nabij het centrum van de stad Veurne. Het afbakeningsproces voor het 
kleinstedelijk gebied Veurne door de provincie is nog niet voltooid. Het plangebied zal wellicht binnen de 
afbakeningslijn gelegen zijn, waardoor een stedelijkgebiedbeleid gevoerd kan worden. De planopties 
voorzien in de uitbouw van stedelijke groenvoorzieningen ten behoeve van een kwalitatieve, groene 
leefomgeving. De bestaande stedelijke potenties worden ten volle benut om de leefbaarheid van het 
stedelijke weefsel te vergroten, hetgeen globaal genomen in overeenstemming is met het RSV. De 
herbestemming van zonevreemde woningen is slechts aanvaardbaar mits bijkomende duiding vanuit het 
GRS (inzonderheid de woningen langsheen de Klokhofstraat) en inperking van de 
ontwikkelingsmogelijkheden. In het bijzonder omvat de zone voor open en/of halfopen bebouwing ten 
westen van de N8 een gebied dat momenteel nog ingekleurd is als agrarisch gebied en dat deel uitmaakt 
van het herbevestigd agrarisch gebied. Gezien het hier een bevestiging van de bestaande toestand betreft, 



is hier echter geen sprake van een bijkomende inname van het agrarisch gebied en kan akkoord gegaan 
worden met de voorgestelde planopties. 
 
5. toetsing aan het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan 
In de bindende bepalingen van het GRS wordt gewag gemaakt van de ontwikkeling van een ‘groene wig 
als samenhangend stedelijk groengebied’ (RK14B). Het behoud van de stadswallen en de uitbouw van 
recreatieve verbindingen worden als aandachtspunten aangestipt. In het GRS wordt de mogelijkheid 
voorzien een randparking te ontwikkelen tussen de D. De Haenelaan en de Europalaan. De planopties 
zijn in overeenstemming met de doelstellingen uit het GRS. Het GRS stelt een ruimtelijk goed ingepaste 
uitbreiding voor de school Annuntiata voorop. Deze doelstelling wordt onvoldoende vertaald in de 
voorschriften bij het RUP, waardoor de ruimtelijke inpasbaarheid niet gegarandeerd wordt. In het GRS 
wordt uitdrukkelijk vermeld dat een strook palend aan de Pannestraat en het woonlint in de 
Duinkerkestraat herbestemd kunnen worden naar woongebied. In de nota wordt echter niet geduid hoe de 
voorziene ontwikkeling van de zonevreemde woningen langsheen de Klokhofstraat kaderen binnen de 
visie op zonevreemde woningen in het GRS. Op het eerste zicht lijken de bouwmogelijkheden en de 
mogelijke functiewijzigingen in strijd met het GRS. 
 
6. andere inhoudelijke opmerkingen 
• De voorschriften van een RUP zijn verordenend. Richtinggevende bepalingen dienen opgenomen te 

worden in de verordenende voorschriften. De rechterkolom (toelichting en visie) mag zich enkel 
beperken tot louter toelichting bij de verordenende voorschriften en mag geen bijkomende 
voorschriften bevatten. Nu bevat die kolom nog tal van richtinggevende aanduidingen die in feite 
bijkomende voorschriften zijn die dus thuis horen in het verordenend deel. Algemene bepaling 1 dient 
ook in die geest herschreven. 

• Een RUP kan geen bijkomende (tussenliggende) procedures instellen tussen het RUP en de 
goedkeuringsprocedure van een aanvraag stedenbouwkundige vergunning. Strikt genomen kan een 
akkoord van een buur ook niet geëist worden vooraleer een vergunning kan afgeleverd worden. Dit is 
hier het geval voor de plaatsing van een carport in de onbebouwde zijstrook (zone 1). Wel kan 
gevraagd worden dat een informatieve nota of studie wordt gevoegd bij een bouwaanvraag waaruit 
blijkt dat de aanvraag voldoet aan een aantal op te lijsten criteria uit het RUP (vb. goed nabuurschap, 
bezonning, privacy,…) 

• Het is aangewezen waardevolle bebouwing in overdruk aan te duiden op het bestemmingsplan en 
bijkomende voorschriften te voorzien met het oog op het behoud van de aanwezige kwaliteiten. Ook 
in de algemene bepalingen van de voorschriften dient meer nadruk gelegd te worden op de 
erfgoedwaarden binnen het plangebied. De huidige voorschriften wekken immers de indruk dat 
slechts voor werken en constructies in functie van openbaar nut een afweging gemaakt dient te 
worden met betrekking tot de aanwezige erfgoedwaarden, en dan nog enkel in functie van het aspect 
archeologie. 

• Binnen de zone voor aaneengesloten bebouwing en de zone voor open en/of halfopen bebouwing 
worden kleinhandel, diensten en horeca toegelaten indien zij een ondergeschikt aandeel in de zone 
innemen. Uit de toelichtende kolom blijkt dat dit bekeken moet worden op niveau van de ganse zone 
(30% van de totale vloeroppervlakte). Dit is niet werkbaar in de praktijk en geeft aanleiding tot 
rechtsonzekerheid. 

• De zonevreemde woningen ten westen van de N8 worden opgenomen binnen de zone voor open 
en/of halfopen bebouwing met een aanduiding in overdruk (nb: er dient verduidelijkt dat de 
stedenbouwkundige voorschriften op p. 48 bijkomende voorschriften zijn). De mogelijkheden die 
voor deze woningen worden gecreëerd, stemmen echter niet volledig overeen met de bepalingen voor 
zonevreemde woningen in de Polders volgens het GRS (blz. 158). Zo wordt geen melding gemaakt 
van de vereiste om de nodige aandacht te schenken aan de typische verschijningsvorm van de woning, 
zoals expliciet vermeld in het GRS. Tevens dient verduidelijkt te worden dat geen nieuwe horeca-
activiteiten kunnen worden voorzien in deze woningen. Ook dient de omvang van de mogelijke 
diensten beperkt tot hetgeen bepaald is in het GRS. Verder dient expliciet in de voorschriften te 
worden opgenomen dat het binnen deze deelzone niet mogelijk is bijgebouwen op te richten volgens 
de bepalingen die gelden voor de overige woningen binnen de zone voor open en/of halfopen 



bebouwing. Bij zonevreemde woning kunnen immers slechts constructies worden opgericht die 
vrijgesteld zijn van de vergunningsplicht. 

• Binnen de parkzone wordt in overdruk een deelzone voor watergebonden activiteiten aangeduid. 
Omtrent de zonegrens van deze deelzone wordt geen duiding gegeven. De langwerpige vormgeving, 
parallel aan de Europalaan en dwars op het kanaal, dient te worden toegelicht in de toelichtingsnota. 
De vraag wordt gesteld waarom deze zone niet zo veel mogelijk aansluitend op het jaagpad langs het 
kanaal voorzien wordt. 

• Bij de algemene voorschriften m.b.t. inrichting en beheer van deze zone is sprake van de woning met 
asterisk in de Pannestraat die op termijn een deel van het onthaal kan herbergen. Deze woning is 
opgenomen in het onteigeningsplan. Het is dan ook aan te raden een concrete termijn voorop te 
stellen in de voorschriften.  

• Ook het aannemersbedrijf aan de Klokhofstraat dient te herlocaliseren. Dit bedrijf wordt niet 
onteigend. Er worden geen termijn of geen criteria vooropgesteld wanneer precies dit bedrijf 
geherlocaliseerd dient te worden. Dergelijke vage tijdsaanduidingen dienen vermeden te worden. 

• De zone voor gemeenschapsvoorzieningen, die de Anuntiata-school omvat, paalt rechtstreeks aan het 
park. Deze zone heeft een groot bebouwingspercentage en is volledig verhard. In het GRS wordt 
uitdrukkelijk gesteld dat de ruimtelijke inpasbaarheid van de school in het park verzekerd dient te 
worden. Dit wordt onvoldoende vertaald in de voorschriften, enkel wordt een kleine passage 
opgenomen omtrent parkbeheer. De doelstelling om de school ruimtelijk in te passen in de omgeving 
dient explicieter in de voorschriften te worden opgenomen teneinde een bruuske overgang tussen 
school en park te vermijden. Ook ontbreekt een visie op de relatie met het water. Voorschriften in 
analogie met de aanpalende zone 1* lijken opportuun. 

 
7. algemene conclusie 
Het ontwerp RUP is in overeenstemming met de opties van het RSV inzake het benutten van stedelijke 
potenties om de leefbaarheid van het stedelijke weefsel te vergroten en geeft grotendeels uitvoering aan 
het GRS. Het wordt gunstig geadviseerd mits rekening gehouden wordt met bovenvermelde 
opmerkingen. 
 
 
Advies gegeven te Brussel op 
 
 
voor de administrateur-generaal, afwezig 
Gilbert Kolacny 
 
 
 
 
 
Annita Stevens 
algemeen directeur 
 



 

Ruimtelijke Planning  

Provinciehuis Boeverbos ● Koning Leopold III-laan 41 ● B-8200 Sint-Andries ● Telefoon 050 40 31 11 ● Fax 050 40 31 00 

 

 

Geachte voorzitter, 

 

Conform art. 49 van het decreet houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening van 18 mei 
1999 brengt de deputatie advies uit over het in de rand vermelde ontwerp. De officiële adviesvraag 
namens het college van burgemeester en schepenen van de stad Veurne werd gesteld in de brief 
van 4 maart 2008. Het ontwerp werd op 11 maart 2008 op het provinciebestuur ontvangen. Het 
openbaar onderzoek begint op 17 maart 2008 en eindigt op 15 mei 2008. 

Het voorwerp van advies is het volgende document : 

Stad Veurne - gemeentelijk RUP ‘Daniël Dehaenelaan - Europalaan’, ontwerp van februari 2008, 
opgemaakt door de WVI, bestaande uit: 

plan bestaande toestand en juridische toestand; bestemmingsplan; stedenbouwkundige 
voorschriften; toelichtingsnota, onteigeningsplan. 

Het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan wordt getoetst op de overeenstemming met het 
Provinciaal ruimtelijk structuurplan West-Vlaanderen (PRS-WV) en het Gemeentelijk ruimtelijk 
structuurplan Veurne.  Daarnaast worden er specifieke aandachtspunten aangehaald op niveau van 
het gemeentelijk RUP zelf. 

 

1. Juridische vormvereisten 

Het plan voldoet aan de juridische vormvereisten.   

 

2. Overeenstemming met het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen en 
het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Veurne 

Veurne wenst met het plan de historische wallenrelicten te herwaarderen.  Dit in combinatie met 
een park die een link dient te zijn met het stadspark.  Deze visie past binnen de optie van het PRS-
WV dat bv. toeristisch-recreatieve ontwikkelingen baseert op bestaande potenties en in 
complementariteit met de kustbadplaatsen.  In relatie met het GRS Veurne is de opmaak van het 
GRUP gemotiveerd door de wens om een groene wig ten westen van het historische centrum te 
realiseren.   

AANGETEKEND 
 
Aan de voorzitter van de GECORO van gemeente 
8630 Veurne 

Sint-Andries, 
23 april 2008 
 
Onze ref.: 
RP/BA/08/229 
Uw ref.: 
- 
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Ontwerp gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan D. 
Dehaenelaan – Europalaan 
Advies deputatie West-Vlaanderen 

Bijlagen: - 

Contactpersoon: 
Bart Aerts 

 
Telefoon 050 40 33 77 

Fax 050 40 33 76 
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Het voorliggend document wenst een planologisch perspectief te bieden voor een aantal 
zonevreemde constructies langs de Klokhofstraat en de Pannestraat.  Uit de vergunningstoestand 
blijkt dat een aantal constructies echter onvoldoende vergund is.  Om de voorliggende voorschriften 
te rechtvaardigen is het noodzakelijk dat aangetoond wordt dat deze constructies dateren van voor 
het gewestplan.  Dit kan door middel van inschrijvingen in het bevolkingsregister of door middel 
van bv. oude foto’s.  Indien niet kan aangetoond worden dat de constructies behoorlijk vergund 
zijn, dienen de stedenbouwkundige voorschriften uit te gaan van zonevreemde constructies.  Het is 
niet aangewezen om onrechtmatig tot stand gekomen constructies door middel van dit RUP te 
regulariseren.   

De ontwikkelingsvisie voor zonevreemde constructies dient te steunen op een gebiedsgerichte visie 
waarbij een afweging gemaakt wordt door middel van een aantal factoren (mobiliteit, waarde open 
ruimte, aanwezige relicten, …).  In voorliggend document is dit onvoldoende uitgewerkt.  Hoe zal 
bv. de bebouwing aan de Klokhofstraat ontsloten worden?  Hoe wordt het toelaten van losstaande 
constructies bij zonvreemde woningen gemotiveerd?  Om voor goedkeuring in aanmerking te 
komen is het nodig dat de gebiedsgerichte aanpak verder uitgewerkt wordt.   

Ten opzichte van het voorontwerp is conform het advies de zone voor randparking en 
reservatiezone ten westen van de N8 geschrapt.   

 

3. Specifieke aandachtspunten 

In de stedenbouwkundige voorschriften wordt voor het benzinestation aan de Pannestraat een 
uitzondering gemaakt in de verhouding hoofd- en nevenbestemming.  Het is aangewezen het 
benzinestation aan te duiden op het bestemmingsplan.   

De bepaling dat ‘meergezinswoningen toegelaten zijn mits de voorschriften gevolgd worden’ (zone 
1: aaneengesloten bebouwing) is overbodig als de hoofdbestemming ‘wonen’ is.   

Het aannemersbedrijf aan de Klokhofstraat dient volgens de stedenbouwkundige voorschriften te 
herlocaliseren naar het nieuw lokaal bedrijventerrein.  Het is niet mogelijk om dergelijke zaken 
verordenend op te leggen in stedenbouwkundige voorschriften.  Eventueel kan in de toelichtende 
kolom vermeld worden dat er op het nieuw lokaal bedrijventerrein een zone gereserveerd is voor 
het bedrijf.   

De voorschriften van zone 4 (parkzone) stellen dat ter hoogte van het symbool ‘landschappelijk 
relict’ een uniforme overgang dient gerealiseerd te worden tussen de private tuinen en het park.  
het betreft hier echter enkel het meest oostelijk gelegen relict.  Het is aangewezen de intentie als 
volgt te formuleren: Indien het landschappelijk relict de grens vormt tussen de parkzone en private 
tuinen, dan… 

In de parkzone is bebouwing toegelaten met een volume van maximaal 800m³.  De vraag wordt 
gesteld of de stedenbouwkundige verordening nr.1 van Veurne in dit gebied uitspraken doet over de 
maximale hoogte.  Indien dit niet het geval is, is het noodzakelijk dat voorschriften opgenomen 
worden die de maximale hoogte vastleggen.   

De stedenbouwkundige voorschriften maken onder de titel ‘symbolen’ een onderscheid tussen 
parkgebied en jaagpad.  Dit onderscheid is echter niet uitgewerkt op het bestemmingsplan.  Het is 
nodig dat dit onderscheid ook daar geduid wordt.   

De legende van het bestemmingsplan stemt niet overeen met de stedenbouwkundige voorschriften.  
Het is aangewezen dit te corrigeren.   



 

4. Besluit 

Het ontwerp van gemeentelijk RUP D. Dehaenelaan - Europalaan voor de stad Veurne, bestaande 
uit een toelichtingsnota, stedenbouwkundige voorschriften, plan bestaande toestand, 
bestemmingsplan en onteigeningsplan, wordt gunstig geadviseerd op voorwaarde dat: 

• op een voldoende wijze de vergunningstoestand van de zonevreemde constructies 
opgenomen wordt; 

• de voorschriften voor zonevreemde constructies aan de Klokhofstraat opgebouwd worden 
vanuit een gebiedsgerichte benadering. 

Ook wordt gevraagd rekening te houden met de specifieke aandachtspunten.   

 

 

 

Hoogachtend, 
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Stadsbestuur Veurne 
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Vergadering betreffende gemeentelijke commissie ruimtelijke ordening 

Plaats : dienstencentrum Zonnebloem 

Datum : 29 mei 2008 

Aanwezig :  Chris Waeyaert (voorzitter), Johan Cochuyt (ondervoorzitter), Patricia Scheirlynck, Charles 
Deconinck, Maurits Timperman, Johan Devos, Wim Hollevoet, Kathelijne Van der Sypt, Pieter 
Loose, Rik Germonpre, Willy Dequidt, Peter Debaenst (leden) 
Robert Van Praet, Luc Bultheel, Pascal Sticker (politieke fracties) 
Bert Desendere (secretaris) 

Verontschuldigd : Cathy Verstraete, Bernard Maenhoudt 

 

Voor het volgend punt verlaat Chris Waeyaert, voorzitter van de commissie, de vergadering. Johan Cochuyt, 
ondervoorzitter, neemt voor het volgend punt het voorzitterschap over. 
 

1. Bespreking van de adviezen, opmerkingen en bezwaren ten gevolge van het openbaar onderzoek 
van RUP Daniël De Haenelaan – Europalaan  

Beschrijving 
In de GECORO van 13 december 2007 kwam dit RUP ter advies voor. Het advies van de GECORO kwam 
samen met de andere adviezen voor in de plenaire vergadering van 31 januari 2008. De gemeenteraad heeft het 
ontwerp van gemeentelijk RUP voorlopig vastgesteld op 25 februari 2008. Hierbij werd, als gevolg van de 
opmerkingen en adviezen die werden geformuleerd tijdens de plenaire vergadering, het voorontwerp aangepast.  
Het openbaar onderzoek is gehouden van 17 maart 2008 tot en met 15 mei 2008.  
Tijdens deze periode heeft de GECORO volgende adviezen ontvangen: 

- op 13 mei 2008 het advies van de bestendige deputatie van de provincie West-Vlaanderen; 
- op 13 mei 2008 het advies van het Agentschap R-O Vlaanderen. 

 
Tijdens de periode van het openbaar onderzoek heeft de GECORO 7 bezwaarschriften ontvangen. 
 
In toepassing van artikel 49, §5 bundelt en coördineert de GECORO alle adviezen, opmerkingen en bezwaren en 
brengt binnen 90 dagen na het einde van het openbaar onderzoek gemotiveerd advies uit bij de gemeenteraad. 
 
Bespreking adviezen 
De GECORO neemt kennis van het gunstig advies van het Agentschap R-O Vlaanderen en van het gunstig 
advies van de bestendige deputatie.  
R-O Vlaanderen stelt dat: 

- sommige zaken uit de toelichting thuishoren in het verordenende gedeelte; 
- een akkoord van de buur niet kan vereist worden in een RUP; 
- er meer nadruk moet worden gelegd op de erfgoedwaarden binnen het plangebied; 
- de nevenfunctie, bepaald op 30 % niet op het niveau van de ganse zone kan wordt bekeken. Dit geeft 

immers aanleiding tot rechtsonzekerheid; 
- de mogelijkheden voor de zonevreemde woningen in overeenstemming dienen te worden gebracht met 

de mogelijkheden, bepaald in het GRS; 



- er duidelijkheid moet worden geschept over de zonegrens van de zone voor watergebonden activiteiten; 
- er een concrete termijn dient vooropgesteld te worden voor de inrichting van de woning met asterisk in 

de Pannestraat; 
- er meer duidelijkheid dient te worden gegeven over de herlocalisatie van het zonevreemd 

aannemersbedrijf (termijn); 
- de ruimtelijke inpasbaarheid van het Annuntiata-instituut concreet moet worden vertaald in de 

voorschriften. 
 
De bestendige deputatie stelt dat: 

- de vergunningstoestand van de zonevreemde constructies op onvoldoende wijze wordt aangetoond. De 
ontwikkelingsvisie van de zonevreemde woningen moet worden uitgewerkt vanuit een gebiedsgerichte 
benadering; 

- het bezinestation dient te worden aangeduid op het bestemmingsplan; 
- de bepaling “meergezinswoningen zijn toegelaten mits de voorschriften gevolgd worden” moet 

geschrapt worden; 
- de  herlocalisatie van het zonevreemd aannemersbedrijf mag niet verordenend worden gesteld; 
- de voorschriften voor het landschappelijk relict dienen aangevuld te worden; 
- er voorschriften moeten worden opgelegd voor de bebouwing in de parkzone; 
- het onderscheid tussen parkgebied en jaagpad niet goed is uitgewerkt op het bestemmingsplan; 
- de legende moet aangepast worden aan de voorschriften. 

 
De commissie sluit zich aan bij de uitgebrachte adviezen. Wat het aandeel in de vloeroppervlakte voor een 
nevenbestemming betreft, dient erop worden gewezen dat er moet opgenomen worden dat de bestaande, 
vergunde nevenfuncties behouden mogen blijven. Dat slechts 30 % van de vloeroppervlakte bestemd mag 
worden als nevenfunctie vindt de commissie weinig.  
 
Bespreking van de bezwaren 

1. Dirk Castelein – Hilde Devos, afgiftebewijs 8 mei 2008  
In het RUP staat “ter hoogte van het talud met de Europalaan dient er voldoende ruimte vrij gehouden te worden 
als reservatiezone voor de N8”. Op de tekening p. 18 stopt de wallensite ter hoogte van het talud. De 
bezwaarhebbende heeft er geen probleem mee dat zijn eigendom wordt opgenomen in het Vaubanpark maar 
gezien de waarde als erfgoed wordt gevraagd dat er enkel een wandelpad in grind wordt aangelegd en dat er geen 
bouwwerken zullen worden uitgevoerd en geen wijzigingen aan de perceelsgrenzen worden aangebracht. ook de 
aanpassingswerken aan de Europalaan mogen hier niet in voorkomen. Volgens de bezwaarhebbende behoort zijn 
eigendom immers tot de beter/best bewaarde zones in de wallensite. De bezwaarhebbende gaat dan ook niet 
akkoord met de onteigening maar wenst een erfpacht te geven voor 99 jaar onder de bovenvermelde 
voorwaarden. 
De GECORO is zich bewust van de waarde van het perceel. Het bestemmingsplan wordt begrensd door de 
bestaande perceelsgrenzen en doet geen uitspraak over een eventuele verbreding van de N8.  
Wat de vraag naar een erfpacht in plaats van een onteigening betreft, vindt de commissie niet dat dit haar 
bevoegdheid is. Het is de keuze van het stadsbestuur geweest om een onteigeningsplan op te maken.   
 
Op het bestemmingsplan staat de ligging van de parking (mogelijkheid om 10 % te verharden) in het parkgebied 
niet aangeduid. De bezwaarhebbende stelt voor om 3 parkeerzones te maken.  
De commissie vindt dat de opsplitsing van de parking in overweging moet genomen worden in het 
inrichtingsplan van het park. 
 

2. Eddy Barbier, poststempel aangetekend schrijven: 5 mei 2008 
De bezwaarhebbende is eigenaar van een loods die in het RUP wordt ingekleurd als parkzone terwijl het 
gewestplan het gebied als landschappelijk waardevol agrarisch gebied bestemt. Door deze bestemmingswijziging 
wordt zijn onroerend goed waardeloos omdat de huidige activiteit als uitdovend wordt bestempeld.  
De omvorming van dit perceel van landschappelijk waardevol agrarisch gebied tot parkgebied past binnen de 
visie van het RUP over het Vaubanpark. Conform het advies van de R-O Vlaanderen en de bestendige deputatie 
moet de herlocalisatie wel meer verduidelijkt worden.  
 
Verder maakt de bezwaarhebbende de opmerking dat een nieuwe woonzone gecreëerd wordt in het onbebouwd 
gedeelte landschappelijk waardevol agrarisch gebied, terwijl de bestaande woonzone (met onder meer de loods 
van de bezwaarhebbende) niet als woonzone wordt ingekleurd. De bestaande woningen en panden blijven 
derhalve zonevreemd. 
Dit bezwaarschrift steunt zich op onechte feiten en wordt verder niet behandeld. 



 
3. Vincent Delplancke, poststempel aangetekend schrijven: 6 mei 2008 

De bezwaarhebbende verzet zich tegen het feit dat de parking in de parkzone niet concreet wordt gesitueerd. Dit 
betekent dat ze eender waar in de zone kan worden aangelegd. De bezwaarhebbende doet het voorstel om de 
parking te laten aansluiten in het verlengde van de zone voor gemeenschapsvoorzieningen zodat ze tevens 
dienstig zou zijn voor de personeelsleden van het Annuntiata-instituut.  
De GECORO pleit voor een randparking aan de andere zijde van de Europalaan zoals ze was ingetekend in het 
plan dat voorlag op de plenaire vergadering. Indien dit niet mogelijk is kan de opsplitsing van de parking in 
overweging genomen worden in het inrichtingsplan van de parkzone. 
 
De verhardingsmogelijkheid tot 10 % van de parkzone is te veel.  
De GECORO benadrukt dat dit percentage een maximum is. Het betekent niet dat dit aandeel volledig zal 
verhard worden.  
 
De bezwaarhebbende wenst dat de deelzone met asterisk voor gemeenschapsvoorzieningen wordt geschrapt. De 
ruimte biedt teveel mogelijkheden aan de school. De noodzaak hiertoe wordt niet aangetoond. Bovendien is het 
niet duidelijk welke activiteiten hier precies kunnen plaatsvinden en welke mate van hinder dit kan opleveren. 
De bezwaarhebbende wenst zeker niet op een muur van 4 m hoog te kijken.  
De commissie is van oordeel dat er een zekere mate van rechtszekerheid moet worden gegeven aan de school en 
aan de aanpalende eigenaars. De behoefte aan een hoger gebouw wordt inderdaad niet aangetoond. Hierdoor 
wordt geadviseerd om de hoogte te beperken tot 3 m. Er worden wel voldoende maatregelen getroffen om geen 
gebouw te plaatsen met een grotere oppervlakte dan de draagkracht van de omgeving toelaat. 
 

4. Firmin Lottefier – Maria Deman, poststempel aangetekend schrijven: 25 april 2008 
Idem bezwaar 3. 
 

5. Ivan Delbarre – Véronique Vanderscheuren, poststempel aangetekend schrijven: 24 april 2008  
Idem bezwaar 3. 
 

6. Simonne Vanhyfte – Cloet, afgiftebewijs 30 april 2008  
De bezwaarhebgende is eigenaar van de hoeve in het parkgebied. Ze wenst dat dit stuk, net zoals de 
zonevreemde woningen in de Pannestraat, (gedeeltelijk) wordt omgezet naar woongebied. 
Het perceel van de bezwaarhebbende is één van de kernzaken van het RUP. Het behoud van deze zone als 
parkgebied is noodzakelijk voor de uitvoering van het plan. Het is immers de poort tot het gebied. Bovendien is 
er een fundamenteel verschil tussen dit perceel en de andere bebouwde percelen langs de Pannestraat. De 
andere woningen staan immers op geringe afstand van de straat en op de rand van het parkgebied. De woning 
van de bezwaarhebbende ligt midden in het parkgebied en kan moeilijk omgezet worden in woonzone. 
 

7. Annuntiata-instituut, poststempel aangetekend schrijven: 14 mei 2008  
De school heeft bezwaar tegen de onteigening omdat de percelen in het onteigeningsplan door de school gebruikt 
worden als sportaccommodatie, recreatieruimte en evacuatieruimte bij rampen.  
Het stadsbestuur heeft altijd gezegd dat er slechts onteigend zal worden indien de uitvoering van het RUP niet 
kan worden waargemaakt. Bovendien is het zo dat de behoeften van het Annuntiata-instituut niet perse 
tegengesteld zijn aan de behoeften die in het RUP worden vooropgesteld. Indien een onteigening zou nodig zijn, 
om bijvoorbeeld een ontsluiting te realiseren in kader van het RUP, kan deze uitgevoerd worden. 
 
De school heeft eveneens bezwaar tegen het verbod op het plaatsen van een draadafsluiting op het schooldomein, 
gezien de beveiliging van de school (inbraak en vandalisme). 
De commissie heeft begrip voor dit aspect van het bezwaar. Voor een school is het een must om hun domein 
degelijk te kunnen afschermen. Een draadafsluiting moet toegelaten worden. Deze afsluiting verhindert niet dat 
er een groenscherm wordt voor geplaatst.   
 
 
Na de bespreking van de punten verlaten de vertegenwoordigers van de politieke partijen de vergadering. Daarna 
geeft de commissie advies over de besproken dossiers. 
 

Bespreking van de adviezen, opmerkingen en bezwaren ten gevolge van het openbaar onderzoek van 
RUP Daniël De Haenelaan – Europalaan 



Conform §5 van artikel 49 van het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening, 
en verdere wijzigingen, worden de adviezen van de bestendige deputatie en het agentschap over de gemeentelijke 
ruimtelijke uitvoeringsplannen integraal opgenomen in het advies van de GECORO. 
 
Het advies van de bestendige deputatie luidt als volgt: 
“Conform art. 49 van het decreet houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening van 18 mei 1999 brengt de 
deputatie advies uit over het in de rand vermelde ontwerp. De officiële adviesvraag namens het college van 
burgemeester en schepenen van de stad Veurne werd gesteld in de brief van 4 maart 2008. Het ontwerp werd op 11 
maart 2008 op het provinciebestuur ontvangen. Het openbaar onderzoek begint op 17 maart 2008 en eindigt op 15 
mei 2008. 
Het voorwerp van advies is het volgende document : 
Stad Veurne - gemeentelijk RUP ‘Daniël Dehaenelaan - Europalaan’, ontwerp van februari 2008, opgemaakt door de 
WVI, bestaande uit: 

plan bestaande toestand en juridische toestand; bestemmingsplan; stedenbouwkundige voorschriften; 
toelichtingsnota, onteigeningsplan. 

Het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan wordt getoetst op de overeenstemming met het Provinciaal ruimtelijk 
structuurplan West-Vlaanderen (PRS-WV) en het Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Veurne.  Daarnaast worden 
er specifieke aandachtspunten aangehaald op niveau van het gemeentelijk RUP zelf. 
 
1. Juridische vormvereisten 
Het plan voldoet aan de juridische vormvereisten.   
 
2. Overeenstemming met het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen en het gemeentelijk 
ruimtelijk structuurplan Veurne 

Veurne wenst met het plan de historische wallenrelicten te herwaarderen.  Dit in combinatie met een park die een 
link dient te zijn met het stadspark.  Deze visie past binnen de optie van het PRS-WV dat bv. toeristisch-recreatieve 
ontwikkelingen baseert op bestaande potenties en in complementariteit met de kustbadplaatsen.  In relatie met het 
GRS Veurne is de opmaak van het GRUP gemotiveerd door de wens om een groene wig ten westen van het 
historische centrum te realiseren.   
Het voorliggend document wenst een planologisch perspectief te bieden voor een aantal zonevreemde constructies 
langs de Klokhofstraat en de Pannestraat.  Uit de vergunningstoestand blijkt dat een aantal constructies echter 
onvoldoende vergund is.  Om de voorliggende voorschriften te rechtvaardigen is het noodzakelijk dat aangetoond 
wordt dat deze constructies dateren van voor het gewestplan.  Dit kan door middel van inschrijvingen in het 
bevolkingsregister of door middel van bv. oude foto’s.  Indien niet kan aangetoond worden dat de constructies 
behoorlijk vergund zijn, dienen de stedenbouwkundige voorschriften uit te gaan van zonevreemde constructies.  Het 
is niet aangewezen om onrechtmatig tot stand gekomen constructies door middel van dit RUP te regulariseren.   
De ontwikkelingsvisie voor zonevreemde constructies dient te steunen op een gebiedsgerichte visie waarbij een 
afweging gemaakt wordt door middel van een aantal factoren (mobiliteit, waarde open ruimte, aanwezige relicten, 
…).  In voorliggend document is dit onvoldoende uitgewerkt.  Hoe zal bv. de bebouwing aan de Klokhofstraat 
ontsloten worden?  Hoe wordt het toelaten van losstaande constructies bij zonvreemde woningen gemotiveerd?  Om 
voor goedkeuring in aanmerking te komen is het nodig dat de gebiedsgerichte aanpak verder uitgewerkt wordt.   
Ten opzichte van het voorontwerp is conform het advies de zone voor randparking en reservatiezone ten westen van 
de N8 geschrapt.   
 
3. Specifieke aandachtspunten 
In de stedenbouwkundige voorschriften wordt voor het benzinestation aan de Pannestraat een uitzondering gemaakt 
in de verhouding hoofd- en nevenbestemming.  Het is aangewezen het benzinestation aan te duiden op het 
bestemmingsplan.   
De bepaling dat ‘meergezinswoningen toegelaten zijn mits de voorschriften gevolgd worden’ (zone 1: aaneengesloten 
bebouwing) is overbodig als de hoofdbestemming ‘wonen’ is.   
Het aannemersbedrijf aan de Klokhofstraat dient volgens de stedenbouwkundige voorschriften te herlocaliseren naar 
het nieuw lokaal bedrijventerrein.  Het is niet mogelijk om dergelijke zaken verordenend op te leggen in 
stedenbouwkundige voorschriften.  Eventueel kan in de toelichtende kolom vermeld worden dat er op het nieuw 
lokaal bedrijventerrein een zone gereserveerd is voor het bedrijf.   
De voorschriften van zone 4 (parkzone) stellen dat ter hoogte van het symbool ‘landschappelijk relict’ een uniforme 
overgang dient gerealiseerd te worden tussen de private tuinen en het park.  het betreft hier echter enkel het meest 
oostelijk gelegen relict.  Het is aangewezen de intentie als volgt te formuleren: Indien het landschappelijk relict de 
grens vormt tussen de parkzone en private tuinen, dan… 



In de parkzone is bebouwing toegelaten met een volume van maximaal 800m³.  De vraag wordt gesteld of de 
stedenbouwkundige verordening nr.1 van Veurne in dit gebied uitspraken doet over de maximale hoogte.  Indien dit 
niet het geval is, is het noodzakelijk dat voorschriften opgenomen worden die de maximale hoogte vastleggen.   
De stedenbouwkundige voorschriften maken onder de titel ‘symbolen’ een onderscheid tussen parkgebied en 
jaagpad.  Dit onderscheid is echter niet uitgewerkt op het bestemmingsplan.  Het is nodig dat dit onderscheid ook 
daar geduid wordt.   
De legende van het bestemmingsplan stemt niet overeen met de stedenbouwkundige voorschriften.  Het is 
aangewezen dit te corrigeren.   



4. Besluit 
Het ontwerp van gemeentelijk RUP D. Dehaenelaan - Europalaan voor de stad Veurne, bestaande uit een 
toelichtingsnota, stedenbouwkundige voorschriften, plan bestaande toestand, bestemmingsplan en onteigeningsplan, 
wordt gunstig geadviseerd op voorwaarde dat: 

• op een voldoende wijze de vergunningstoestand van de zonevreemde constructies opgenomen wordt; 

• de voorschriften voor zonevreemde constructies aan de Klokhofstraat opgebouwd worden vanuit een 
gebiedsgerichte benadering. 

Ook wordt gevraagd rekening te houden met de specifieke aandachtspunten.” 
 
 
Het advies van het Agentschap RWO luidt als volgt: 
“Ontwerp gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan RUP Petit Paris van de stad Veurne 
Advies tijdens openbaar onderzoek 
 
1. rechtsgrond van het advies en relevante regelgeving of beleidskaders 
Op grond van artikel 49, §4, derde lid van het decreet van 19 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke 
ordening, zoals gewijzigd bij decreet van 10 maart 2006, bezorgt het Agentschap R-O Vlaanderen aan de 
gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening een advies over de overeenstemming van het ontwerp 
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan met het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen en de gewestelijke ruimtelijke 
uitvoeringsplannen. Artikel 49 §5 voorziet dat dit advies integraal opgenomen dient te worden in het advies van de 
GECORO. 
 
Het PRS werd goedgekeurd op 06/03/2002. Bijgevolg beslist de Deputatie over (onthouding van) goedkeuring van 
het gemeentelijk RUP. 
Het GRS werd goedgekeurd op 01/12/2005. 
Binnen het plangebied gelden volgens het gewestplan Veurne-Westkust (KB 06/12/1976) volgende bestemmingen: 
woongebied, parkgebied, agrarisch gebied, landschappelijk waardevol agrarisch gebied en gebied voor waterwegen. 
 
2. samenvatting van het dossier 
Het RUP D. De Haenelaan-Europalaan heeft verschillende doelstellingen. De wallensite langs de Europalaan zal 
worden uitgebouwd als park met respect voor de landschappelijke en historische waarde van de site. Tussen het park, 
het kanaal Duinkerke-Veurne en de stedelijke omgeving worden onderlinge relaties gerealiseerd. De bestaande 
zonevreemde stedelijke voorzieningen en woongelegenheden krijgen een aangepaste bestemming. Ook voor de 
gedeeltelijk zonevreemde Annuntiata-school worden beperkte uitbreidingsmogelijkheid voorzien. Binnen de 
parkzone wordt een parking voorzien voor het schoolpersoneel en langsparkeren. Er wordt werk gemaakt van de 
ontsluiting en bereikbaarheid van het parkgebied (voetgangersdoorsteek naar stadscentrum, dubbelrichtingsfietspad, 
aanlegsteiger langs Kanaal Duinkerke-Nieuwpoort).  
 
3. beknopte historiek 
Op 31/01/2008 werd een plenaire vergadering gehouden. De gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar gaf een 
gunstig advies. 
Op 25/02/2008 werd het plan voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad. Het openbaar onderzoek loopt van 
17/03/2008 tot en met 15/05/2008. 
 
4. verenigbaarheid met Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen 
Het plangebied is gelegen nabij het centrum van de stad Veurne. Het afbakeningsproces voor het kleinstedelijk 
gebied Veurne door de provincie is nog niet voltooid. Het plangebied zal wellicht binnen de afbakeningslijn gelegen 
zijn, waardoor een stedelijkgebiedbeleid gevoerd kan worden. De planopties voorzien in de uitbouw van stedelijke 
groenvoorzieningen ten behoeve van een kwalitatieve, groene leefomgeving. De bestaande stedelijke potenties 
worden ten volle benut om de leefbaarheid van het stedelijke weefsel te vergroten, hetgeen globaal genomen in 
overeenstemming is met het RSV. De herbestemming van zonevreemde woningen is slechts aanvaardbaar mits 
bijkomende duiding vanuit het GRS (inzonderheid de woningen langsheen de Klokhofstraat) en inperking van de 
ontwikkelingsmogelijkheden. In het bijzonder omvat de zone voor open en/of halfopen bebouwing ten westen van 
de N8 een gebied dat momenteel nog ingekleurd is als agrarisch gebied en dat deel uitmaakt van het herbevestigd 
agrarisch gebied. Gezien het hier een bevestiging van de bestaande toestand betreft, is hier echter geen sprake van 
een bijkomende inname van het agrarisch gebied en kan akkoord gegaan worden met de voorgestelde planopties. 
 
5. toetsing aan het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan 
In de bindende bepalingen van het GRS wordt gewag gemaakt van de ontwikkeling van een ‘groene wig als 
samenhangend stedelijk groengebied’ (RK14B). Het behoud van de stadswallen en de uitbouw van recreatieve 
verbindingen worden als aandachtspunten aangestipt. In het GRS wordt de mogelijkheid voorzien een randparking 



te ontwikkelen tussen de D. De Haenelaan en de Europalaan. De planopties zijn in overeenstemming met de 
doelstellingen uit het GRS. Het GRS stelt een ruimtelijk goed ingepaste uitbreiding voor de school Annuntiata 
voorop. Deze doelstelling wordt onvoldoende vertaald in de voorschriften bij het RUP, waardoor de ruimtelijke 
inpasbaarheid niet gegarandeerd wordt. In het GRS wordt uitdrukkelijk vermeld dat een strook palend aan de 
Pannestraat en het woonlint in de Duinkerkestraat herbestemd kunnen worden naar woongebied. In de nota wordt 
echter niet geduid hoe de voorziene ontwikkeling van de zonevreemde woningen langsheen de Klokhofstraat 
kaderen binnen de visie op zonevreemde woningen in het GRS. Op het eerste zicht lijken de bouwmogelijkheden en 
de mogelijke functiewijzigingen in strijd met het GRS. 
 
6. andere inhoudelijke opmerkingen 
• De voorschriften van een RUP zijn verordenend. Richtinggevende bepalingen dienen opgenomen te worden in 

de verordenende voorschriften. De rechterkolom (toelichting en visie) mag zich enkel beperken tot louter 
toelichting bij de verordenende voorschriften en mag geen bijkomende voorschriften bevatten. Nu bevat die 
kolom nog tal van richtinggevende aanduidingen die in feite bijkomende voorschriften zijn die dus thuis horen 
in het verordenend deel. Algemene bepaling 1 dient ook in die geest herschreven. 

• Een RUP kan geen bijkomende (tussenliggende) procedures instellen tussen het RUP en de 
goedkeuringsprocedure van een aanvraag stedenbouwkundige vergunning. Strikt genomen kan een akkoord van 
een buur ook niet geëist worden vooraleer een vergunning kan afgeleverd worden. Dit is hier het geval voor de 
plaatsing van een carport in de onbebouwde zijstrook (zone 1). Wel kan gevraagd worden dat een informatieve 
nota of studie wordt gevoegd bij een bouwaanvraag waaruit blijkt dat de aanvraag voldoet aan een aantal op te 
lijsten criteria uit het RUP (vb. goed nabuurschap, bezonning, privacy,…) 

• Het is aangewezen waardevolle bebouwing in overdruk aan te duiden op het bestemmingsplan en bijkomende 
voorschriften te voorzien met het oog op het behoud van de aanwezige kwaliteiten. Ook in de algemene 
bepalingen van de voorschriften dient meer nadruk gelegd te worden op de erfgoedwaarden binnen het 
plangebied. De huidige voorschriften wekken immers de indruk dat slechts voor werken en constructies in 
functie van openbaar nut een afweging gemaakt dient te worden met betrekking tot de aanwezige 
erfgoedwaarden, en dan nog enkel in functie van het aspect archeologie. 

• Binnen de zone voor aaneengesloten bebouwing en de zone voor open en/of halfopen bebouwing worden 
kleinhandel, diensten en horeca toegelaten indien zij een ondergeschikt aandeel in de zone innemen. Uit de 
toelichtende kolom blijkt dat dit bekeken moet worden op niveau van de ganse zone (30% van de totale 
vloeroppervlakte). Dit is niet werkbaar in de praktijk en geeft aanleiding tot rechtsonzekerheid. 

• De zonevreemde woningen ten westen van de N8 worden opgenomen binnen de zone voor open en/of 
halfopen bebouwing met een aanduiding in overdruk (nb: er dient verduidelijkt dat de stedenbouwkundige 
voorschriften op p. 48 bijkomende voorschriften zijn). De mogelijkheden die voor deze woningen worden 
gecreëerd, stemmen echter niet volledig overeen met de bepalingen voor zonevreemde woningen in de Polders 
volgens het GRS (blz. 158). Zo wordt geen melding gemaakt van de vereiste om de nodige aandacht te schenken 
aan de typische verschijningsvorm van de woning, zoals expliciet vermeld in het GRS. Tevens dient verduidelijkt 
te worden dat geen nieuwe horeca-activiteiten kunnen worden voorzien in deze woningen. Ook dient de 
omvang van de mogelijke diensten beperkt tot hetgeen bepaald is in het GRS. Verder dient expliciet in de 
voorschriften te worden opgenomen dat het binnen deze deelzone niet mogelijk is bijgebouwen op te richten 
volgens de bepalingen die gelden voor de overige woningen binnen de zone voor open en/of halfopen 
bebouwing. Bij zonevreemde woning kunnen immers slechts constructies worden opgericht die vrijgesteld zijn 
van de vergunningsplicht. 

• Binnen de parkzone wordt in overdruk een deelzone voor watergebonden activiteiten aangeduid. Omtrent de 
zonegrens van deze deelzone wordt geen duiding gegeven. De langwerpige vormgeving, parallel aan de 
Europalaan en dwars op het kanaal, dient te worden toegelicht in de toelichtingsnota. De vraag wordt gesteld 
waarom deze zone niet zo veel mogelijk aansluitend op het jaagpad langs het kanaal voorzien wordt. 

• Bij de algemene voorschriften m.b.t. inrichting en beheer van deze zone is sprake van de woning met asterisk in 
de Pannestraat die op termijn een deel van het onthaal kan herbergen. Deze woning is opgenomen in het 
onteigeningsplan. Het is dan ook aan te raden een concrete termijn voorop te stellen in de voorschriften.  

• Ook het aannemersbedrijf aan de Klokhofstraat dient te herlocaliseren. Dit bedrijf wordt niet onteigend. Er 
worden geen termijn of geen criteria vooropgesteld wanneer precies dit bedrijf geherlocaliseerd dient te worden. 
Dergelijke vage tijdsaanduidingen dienen vermeden te worden. 

• De zone voor gemeenschapsvoorzieningen, die de Anuntiata-school omvat, paalt rechtstreeks aan het park. 
Deze zone heeft een groot bebouwingspercentage en is volledig verhard. In het GRS wordt uitdrukkelijk gesteld 
dat de ruimtelijke inpasbaarheid van de school in het park verzekerd dient te worden. Dit wordt onvoldoende 
vertaald in de voorschriften, enkel wordt een kleine passage opgenomen omtrent parkbeheer. De doelstelling 
om de school ruimtelijk in te passen in de omgeving dient explicieter in de voorschriften te worden opgenomen 
teneinde een bruuske overgang tussen school en park te vermijden. Ook ontbreekt een visie op de relatie met 
het water. Voorschriften in analogie met de aanpalende zone 1* lijken opportuun. 

 



7. algemene conclusie 
Het ontwerp RUP is in overeenstemming met de opties van het RSV inzake het benutten van stedelijke potenties om 
de leefbaarheid van het stedelijke weefsel te vergroten en geeft grotendeels uitvoering aan het GRS. Het wordt 
gunstig geadviseerd mits rekening gehouden wordt met bovenvermelde opmerkingen.” 
 
 
De commissie sluit zich aan bij het advies van de bestendige deputatie en van het Agentschap RWO.  
Voor de nevenbestemming dient de ontwerper een nieuwe formulering op te maken waarbij rekening wordt 
gehouden met de bestaande nevenbestemmingen. 
 
Gelet op de bovenstaande bespreking van de bezwaren neemt de commissie unaniem de volgende standpunten in 
over de bezwaren: 

- bezwaar van Dirk Castelein – Hilde Devos 
Het bezwaar wordt ongegrond geacht. De Gecoro wenst geen uitspraken te doen over de manier waarop het RUP 
wordt uitgevoerd (erfpacht of onteigening) daar dit geen ruimtelijke materie is.  
De commissie stelt voor om de mogelijkheid tot opsplitsing van de parkeermogelijkheden in het park, mee te 
nemen bij de opmaak van het inrichtingsplan. Niettemin betreurt de commissie de schrapping van het gebied aan 
de westelijke kant van de Europalaan als randparking. 
 

- bezwaar van Eddy Barbier 
Het bezwaar wordt unaniem ongegrond geacht gezien het perceel waarop de loods van de bezwaarhebbende 
staat, historisch gezien deel uitmaakt van de versterkte vesting. Evenwel moet het stadsbestuur een zekere mate 
van toekomstperspectief kunnen bieden aan de bezwaarhebbende en kan de bestaande, vergunde toestand 
gedoogd worden zolang ze geen hinder oplevert voor de ontwikkeling van het Vaubanpark. Ondertussen moet 
gekeken worden naar een passende herlocalisatie met medewerking van het stadsbestuur. 
 

- bezwaar van Vincent Delplancke, Firmin Lottefier – Maria Deman en Ivan Delbarre – Véronique 
Vanderscheuren 

Het bezwaar wordt eensgezind gedeeltelijk gegrond geacht. De mogelijkheid tot opsplitsing van de parking dient 
mee opgenomen te worden bij de opmaak van het inrichtingsplan van het park. Zoals eerder gesteld betreurt de 
Gecoro dat de randparking aan de overzijde van de Europalaan niet werd weerhouden.  
Het aandeel mogelijke verharding van de parkzone kan aanvaard worden. Dit is immers een maximum. 
Om de ruimtelijke impact op de omgeving te beperken mag de deelzone met asterisk voor 
gemeenschapsvoorzieningen behouden blijven maar moet de maximum hoogte voor gebouwen in deze deelzone 
worden beperkt tot 3 m. 
 

- bezwaar van Simonne Vanhyfte – Cloet  
De hoeve en de toegang ernaartoe is een integraal en belangrijk onderdeel in het concept van het ruimtelijk 
uitvoeringsplan. Het is niet mogelijk dit op dezelfde manier te behandelen als de andere zonevreemde woningen 
langs de Pannestraat zonder te raken aan de ruimtelijke kwaliteit en de toegankelijkheid van het parkgebied. De 
commissie acht het bezwaar unaniem ongegrond. 
 

- Bezwaar van het Annuntiata-instituut 
Het bezwaar wordt unaniem gedeeltelijk gegrond bevonden. Op het bezwaar tegen de onteigening  wordt niet 
ingegaan. De onteigening kan nodig zijn voor de uitvoering van het plan. Bovendien zijn de voorschriften in het 
RUP niet tegenstrijdig met de behoeften van de school.  
Verder heeft de school bezwaar tegen het niet mogen plaatsen van een draadafsluiting. De commissie is van 
oordeel dat een school in de mogelijkheid moet zijn om een draadafsluiting te kunnen plaatsen gezien de 
veiligheid van de leerlingen en de bescherming van de gebouwen. 
 
Bijgevolg geeft de commissie een gunstig advies op voorwaarde dat er rekening wordt gehouden met de 
bovenstaande opmerkingen en adviezen.  
 
 
 
Na het advies voor dit punt vervoegt Chris Waeyaert, voorzitter, de vergadering en neemt hij het voorzitterschap 
terug over. 
 


