OCMW Veurne

UITTREKSEL UIT DE NOTULEN VAN DE ZITTING VAN DE RAAD VOOR
MAATSCHAPPELIJK WELZIJN VAN 01 APRIL 2020

Aanwezig :

Anne Dequidt, Jan Verfaillie, Pascal Sticker, Celine Mouton, Guido Hoste, schepenen ;
Peter Roose, burgemeester ;

Jef Goens, Dirk Kesteloot, Wouter Vanlouwe, Marieke Stubbe, Jonas Bel, Anja Pilet, Philippe
Cochez, Michéle Note, Anneke Soenen, Elke De Preter, Stijn Hommez, Herbert Clarebout,
gemeenteraadsleden ;

Lies Dezeure, gemeenteraadsvoorzitter ;

Joke Jonckheere, algemeen directeur
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Bevoegde schepen(en) Anne Dequidt Toegelicht door Anne Dequidt

Juridisch kader

— Decreet Lokaal Bestuur van 22 december 2017 (B.S. 15 februari 2018), en latere wijzigingen,
inzonderheid artikel 78, 11° en artikel 84 §3, 8°b), betreffende de bevoegdheden van de raad
voor maatschappelijk welzijn en het vast bureau

— Wet van 4 november 1969 tot wijziging van de pachtwetgeving en van de wetgeving
betreffende het recht van voorkoop ten gunste van huurders van landeigendommen, zoals
gewijzigd door de wet van 12 juni 1975, de wet van 23 november 1978, de wet van 10 maart
1983 en de wet van 7 november 1988 tot wijziging van de wetgeving betreffende de pacht en
de beperking van de pachtprijzen;

— De regels betreffende de pacht in het bijzonder zoals vastgelegd in Boek III, titel VIII,
hoofdstuk II, afdeling 3 van het Burgerlijk Wetboek;

— Besluit van de bestendige deputatie van de provincieraad van West-Vlaanderen tot vaststelling
van de voorkeursnormen van toepassing bij verpachting van landeigendommen door openbare
besturen en instellingen in West-Vlaanderen, zoals gepubliceerd in het Bestuursmemoriaal van
de provincie West-Vlaanderen nr. 2 van 10 maart 2016;

Relevante documenten

— Besluiten van het vast bureau d.d. 09 september 2019, 16 december 2019 en 17 februari 2020
betreffende de opzegging van gepensioneerde pachters en de openbare verpachting van de
volgende landbouwpercelen

Feiten, context, argumentatie

Het is wenselijk om tot de openbare verpachting over te gaan van volgende landbouwgoederen om
reden dat de pacht van de percelen met succes werden opgezegd (art. 8bis Pachtwet) en de
percelen op 01 oktober 2020 vrij van pacht zijn:

e Lot nr. 1: perceel weiland, Veurne, 3% afdeling, Booitshoeke, Kerkwijk, kadastraal gekend
onder nummer Sie A 323K, groot 42a 70ca, KI: 32,00, voor de helft in medeéigendom met
Kerkfabriek St-Audomarus Booitshoeke

e Lot nr. 2: perceel bouwland, Veurne, 10% afdeling, Wulveringem, Oerenbrouck, kadastraal
gekend onder nummer Sie D 155A, groot 2ha 78a 98ca, KI: 184,00

e Lot nr. 3: perceel weiland, Veurne, 15* afdeling, Veurne, Pistelhoek, kadastraal gekend onder
nummer Sie B 395, groot 2ha 64a 00ca, KI: 200,00




e Lot nr. 4: percelen bouwland, Veurne, 1% afdeling, Veurne, Westmolen hoek, kadastraal
gekend onder de nummers respectievelijk Sie C 477A en C 550A, groot respectievelijk 34a
90ca en 49a en 13ca, KI: 24,00 en 33,00

e Lot nr. 5: percelen weiland, Veurne, 1 afdeling, Veurne, Pistelhoek, kadastraal gekend
onder de nummers respectievelijk Sie B 257ex en B 258 ex1, groot respectievelijk 56a 65ca
en 52a en 71ca, KI: 39,42 en 36,57

e Lot nr. 6: perceel bouwland, Veurne, 15 afdeling, Veurne, Schoudervliet hoek, kadastraal
gekend onder nummer Sie C 363B, groot 59a 02ca, KI: 40,00

Teneinde een openbare verpachting te organiseren, dient een kohier van lasten en voorwaarden te
worden opgemaakt met alle bepalingen inzake de manier van toewijzing, de wijze van publiciteit,
de duur van de verpachting enz.

De aankondiging van de openbare verpachting kan gebeuren via twee publicatierondes in Deze
Week (vroeger genoemd de Streekkrant), de Zondag, Boer & Tuinder, Landbouwleven, via het
Notarisblad en via aanplakking aan de straatkant. De aanpalenden worden rechtstreeks
aangeschreven.

Naast de pacht voor een termijn van 9 jaar, wordt er voorgesteld om te opteren voor een
loopbaanpachttermijn van minstens 27 jaar indien de leeftijd van de pachter dit toelaat. In dit
geval zal de pachtprijs 50% hoger zijn, wat een meeropbrengst creéert voor het OCMW. Ook biedt
art. 8 §3 pachtwet de mogelijkheid voor het OCMW om op het einde van de 27-jarige periode
geheel of gedeeltelijk een einde te maken aan de pacht om vrij over de goederen te kunnen
beschikken. Ook de pachter zal hierdoor meer zekerheid hebben dat hij het pachtgoed voor een
langere termijn kan benutten.

De pachtprijzen van de loten worden vastgesteld op basis van de kadastrale inkomens van de
desbetreffende percelen.

De nieuwe pachttermijn kan, rekening houdend met de duur van de openbare procedure, ingaan
vanaf 1 oktober 2020.

Het vast bureau is bevoegd voor de toewijzing van de pacht, conform het decreet lokaal bestuur
art. 84 §3, 8° b). De raad voor maatschappelijk welzijn is bevoegd om de contractvoorwaarden van
de pacht vast te stellen.

Financiéle gevolgen

Beraadslaging

Marieke Stubbe merkt op dat de gemiddelde leeftijd van landbouwers soms nog hoog is, misschien
niet altijd opvolgers.. Waarom is de leeftijd zo bepalend in de uitsluiting? Rond heel de procedure
rijzen wel wat vragen, die wij nog eerst in een bijkomende fractie zullen behandelen.

Anne Dequidt vraagt wat verduidelijking over de openbare verpachting:

- “De gemiddelde leeftijd van de landbouwers is soms nog hoog”? Welke landbouwers
bedoelt men: landbouwers in het OCMW-pachtersbestand, ...?
- “Misschien niet altijd opvolgers”: idem dezelfde vraag
- “Waarom is leeftijd zo bepalend in de uitsluiting?”: welke uitsluiting? Bedoelt men de
pachtopzegging op basis van art. 8bis Pachtwet (gepensioneerde pachters): cumulatieve
voorwaarden: leeftijd, pensioengerechtigd, geen opvolgers?
Aansluitend wordt verwezen naar de regelgeving: opzegging gepensioneerde pachter - art. 8bis
Pachtwet
Drie cumulatieve voorwaarden, dus om de opzegging te kunnen geven, moeten drie voorwaarden

gelijktijdig vervuld zijn:

1. Pachter moet de pensioenleeftijd bereikt worden. De wetgever bedoelt hiermee de
wettelijke pensioenleeftijd, dus in principe 65 jaar of ouder

2. Daarnaast moet de pachter een rust- en overlevingspensioen genieten

3. Tot slot mag de pachter geen bevoorrechte opvolgers hebben



Wouter Vanlouwe merkt op dat de maximale leeftijd op 55j ligt om mee te dingen naar een van de
percelen. Heel wat landbouwers hebben geen opvolger meer en zullen noodgedwongen verder
werken tot na hun 65ste. De maximale leeftijd misschien op 60j zetten en wanneer toewijs aan een
60 jarige zich zou voordoen dit beperken tot een éénmalige overeenkomst van 9 jaar.
Onderverpachting uitsluiten in de overeenkomst!

Anne Dequidt verwijst naar de dwingende selectiecriteria op basis van de besluiten van de
deputatie van West-Vlaanderen (dd. 10 maart 2016). Het OCMW mag deze niet naast zich
neerleggen. Daarin staat dat volgens de uitsluitingsgrond nr. 3. de kandidaat-inschrijver die de
leeftijd van 55 jaar heeft bereikt niet meer in aanmerking voor de openbare verpachting, tenzij hij
afstammelingen heeft die landbouwonderwijs volgen, of in de landbouwsector werkzaam zijn, en er
dus een redelijke kans bestaat dat zij het landbouwbedrijf zullen overnemen.

Over de opmerking van Wouter Vanlouwe dat onderverpachting dient te worden uitgesloten in de
overeenkomst, antwoordt het college dat dit mogelijk is volgens de pachtwet en dat het OCMW dit
niet kan uitsluiten.

Wouter Vanlouwe besluit:

1.Selectiecriteria van Deputatie WVL zijn hier NIET van toepassing! GR kan zelf over een
leeftijdsgrens beslissen in art 6 aangehaalde uitsluitingen.

2.Pachtwet laat GEEN onderverpachting toe, behalve mits schriftelijke toelating van de
pachtverlener. Maar de pachtverlener kan steeds vooraf in de voorwaarden aangeven nooit te
zullen ingaan op een verzoek tot onderverpachting. Door dit vooraf op te nemen, hoeft nadien de
vraag ook niet meer gesteld worden. Wanneer je dit niet opneemt laat je een opening tot
onderverpachting, mits dus de schriftelijke toelating van de pachtverlener. Maar als pachtverlener
heb je dan geen zicht op de prijs van de onderverpachting. Door dit vooraf uit te sluiten, vermijd je
elke discussie errond.

Wouter merkt tenslotte op dat het CBS geen antwoord op volgende vraag heeft gegeven: Art 6/B
worden de voorkeurnormen in deze volgorde toegepast?

13 stemmen voor (Anne Dequidt, Jan Verfaillie, Peter Roose, Pascal Sticker, Jef Goens,

Celine Mouton, Guido Hoste, Jonas Bel, Anja Pilet, Lies Dezeure, Michele Note, Anneke Soenen,
Elke De Preter)

6 onthoudingen (Dirk Kesteloot, Wouter Vanlouwe, Marieke Stubbe, Philippe Cochez,

Stijn Hommez, Herbert Clarebout)

De N-VA-fractie argumenteert haar stemgedrag als volgt: de fractie is van mening dat dit nog veel
te onduidelijk is, de gegeven kloppen niet met de realiteit. De selectiecriteria van de deputatie doet
in deze niets terzake. Een uitdrukkelijke uitsluiting van onderverpachting kan wel degelijk
opgenomen worden, omdat de pachtwet stelt dat alle onderverpachting steeds verboden is,
behalve indien een schriftelijke toestemming wordt door de verpachter. Dit willen we vermijden.
Om elke discussie daaromtrent te vermijden, kan dit uitdrukkelijk verbod wel degelijk opgenomen
worden. Wat is trouwens de reden dat dit maar voor 9 jaar kan in plaats van een volwaardige
loopbaanpacht? Zijn er andere plannen met deze grond na 9 jaar?

Besluit

Artikel 1: Onder de in dit besluit vastgestelde voorwaarden en lasten wordt overgegaan tot
openbare verpachting van navolgende loten landbouwgrond:

e Lot nr. 1: perceel weiland, Veurne, 3% afdeling, Booitshoeke, Kerkwijk, kadastraal gekend
onder nummer Sie A 323K, groot 42a 70ca, KI: 32,00, voor de helft in medeéigendom met
Kerkfabriek St-Audomarus Booitshoeke



. Lot nr. 2: perceel bouwland, Veurne, 10% afdeling, Wulveringem, Oerenbrouck, kadastraal
gekend onder nummer Sie D 155A, groot 2ha 78a 98ca, KI: 184,00

. Lot nr. 3: perceel weiland, Veurne, 1% afdeling, Veurne, Pistelhoek, kadastraal gekend onder
nummer Sie B 395, groot 2ha 64a 00ca, KI: 200,00

. Lot nr. 4: percelen bouwland, Veurne, 1% afdeling, Veurne, Westmolen hoek, kadastraal
gekend onder de nummers respectievelijk Sie C 477A en C 550A, groot respectievelijk 34a
90ca en 49a en 13ca, KI: 24,00 en 33,00

. Lot nr. 5: percelen weiland, Veurne, 1% afdeling, Veurne, Pistelhoek, kadastraal gekend
onder de nummers respectievelijk Sie B 257ex en B 258 ex1, groot respectievelijk 56a 65ca
en 52a en 71ca, KI: 39,42 en 36,57

e Lot nr. 6: perceel bouwland, Veurne, 15 afdeling, Veurne, Schoudervliet hoek, kadastraal
gekend onder nummer Sie C 363B, groot 59a 02ca, KI: 40,00

Artikel 2: De Raad beslist dat de verpachting gebeurt op grond van een openbare aanbesteding.
De aangeboden prijs wordt in euro uitgedrukt. Per inschrijver wordt slechts één geschreven aanbod
voor één of meerdere loten toegestaan.

Het aanbod moet uiterlijk op maandag 17 augustus 2020 bij aangetekende zending en
ondertekende brief verstuurd worden naar de instrumenterende notaris Pieterjan Tailly BV,
Pannestraat, 5, 8630 Veurne; de poststempel op de enveloppe geldt als bewijs hiervan. Bovenaan
de enveloppe is vermeld “aanbod voor verpachting”.

De aangeboden jaarlijkse pachtprijs moet in cijfers en voluit in letters geschreven worden.
De nodige bijlagen, zoals bepaald in artikel 7 van dit besluit, moeten bij het aanbod gevoegd
worden.

De aanbiedingen worden op vrijdag 21 augustus 2020 om 14.00 uur in de Raadszaal van het
stadskantoor “de Seylsteen”, Sint-Denisplaats 16, 8630 Veurne, in openbare zitting geopend en
voorgelezen.

Onregelmatige aanbiedingen worden als niet ontvankelijk beschouwd.

Artikel 3: De Raad beslist dat de maximum jaarlijkse pachtprijs in toepassing van de wet tot
beperking van de pachtprijzen per perceel vastgesteld is op (kadastraal inkomen vermenigvuldigd
met maximumcoéfficiént):
e Lot nr. 1: perceel weiland, Veurne, 3% afdeling, Booitshoek, Kerkwijk, kadastraal gekend
onder nummer Sie A 323K, groot 42a 70ca, KI: 32,00 = 152,64 EURO, in medeéigendom
(1/2) met Kerkfabriek St-Auddomarus Booitshoeke: 2= 76,32 EURO
. Lot nr. 2: perceel bouwland, Veurne, 10% afdeling, Wulveringem, Oerenbrouck, kadastraal
gekend onder nummer Sie D 155A, groot 2ha 78a 98ca, KI: 184,00 = 962,32 EURO
. Lot nr. 3: perceel weiland, Veurne, 1% afdeling, Veurne, Pistelhoek, kadastraal gekend onder
nummer Sie B 395, groot 2ha 64a 00ca, KI: 200,00 = 954,00 EURO
e Lot nr. 4: percelen bouwland, Veurne, 1% afdeling, Veurne, Westmolen hoek, kadastraal
gekend onder de nummers respectievelijk Sie C 477A en C 550A, groot respectievelijk 34a
90ca en 49a en 13ca, KI: 24,00 en 33,00 = 271,89 EURO
e Lot nr. 5: percelen weiland, Veurne, 15 afdeling, Veurne, Pistelhoek, kadastraal gekend
onder de nummers respectievelijk Sie B 257ex en B 258 ex1, groot respectievelijk 56a 65ca
en 52a en 71ca, KI: 39,42 en 36,57 = 362,47 EURO
e Lot nr. 6: perceel bouwland, Veurne, 15* afdeling, Veurne, Schoudervliethoek, kadastraal
gekend onder nummer Sie C 363B, groot 59a 02ca, KI: 40,00 = 190,80 EURO

De minimum pachtprijs is idem van de maximum pachtprijs.

Artikel 4: De Raad beslist dat wanneer alle aanbiedingen beneden de maximum pachtprijs zijn,
het bestuur kan beslissen om ofwel de percelen niet te verpachten ofwel om over te gaan tot een
nieuwe inschrijving.

Wanneer er meerdere aanbiedingen zijn tegen dezelfde maximum pachtprijs of wanneer er
aanbiedingen zijn hoger als de maximum toegelaten prijs zal de pacht uit de hand gebeuren onder
de inschrijvers overeenkomstig de in art. 6 van dit besluit vastgestelde toewijzingsnormen. De prijs
bedraagt altijd de maximum pachtprijs.

Artikel 5: Algemene bepalingen



1. Met toepassing van de hierna bepaalde voorkeurnormen gebeuren de verpachtingen steeds aan
de maximaal toegelaten pachtprijs en dus zonder dat daarom de voorkeur wordt gegeven aan
degene die bij de inschrijving een hoger bod heeft gedaan.

2. Enkel die kandidaten komen in aanmerking die aan de openbare inschrijving hebben
deelgenomen.

3. Overeenkomstig artikel 18.4 van de pachtwet, indien de verpachting betrekking heeft op
goederen die onteigend of verkregen werden ten algemene nutte doch waarvan het
verwervingsdoel niet of niet meer kan gerealiseerd worden, geniet de vroegere pachter steeds de
voorkeur. In dit geval is geen enkele uitsluitingsgrond van toepassing.

4. Ook rechtspersonen, die de exploitatie van een land- en tuinbouwbedrijf tot maatschappelijk
doel hebben, kunnen zich kandidaat stellen mits de bestuurder of zaakvoerder de leiding heeft van
de activiteit die in de vennootschap wordt gevoerd en daadwerkelijk arbeid verricht op het land- of
tuinbouwbedrijf en mits zij opgericht zijn overeenkomstig de wet van 12 juli 1979 tot instelling van
de landbouwvennootschap of de vorm hebben aangenomen van een personenvennootschap of een
éénpersoonsvennootschap met beperkte aansprakelijkheid en die onder hun vennoten geen
kapitaalvennootschappen hebben. In geval een rechtspersoon zich kandidaat-pachter stelt dienen
in de hiernavolgende voorkeurnormen de personele voorwaarden steeds gerealiseerd te zijn in
hoofde van de zaakvoerder of bestuurder die de leiding heeft van de activiteit in de vennootschap
en daadwerkelijk arbeid verricht op een land- of tuinbouwbedrijf.

Artikel 6: De hierna volgende normen gelden voor de toewijzing uit de hand van de pacht onder
de inschrijvers (cfr. artikel 4). Deze worden consecutief toegepast d.w.z. dat indien de toetsing aan
een norm niet mocht resulteren in een onderscheid tussen twee of meer kandidaten, de rangorde
zal worden opgemaakt a.d.h.v. een toetsing aan de eerstvolgende voorkeurnorm.

A. Uitsluitingen: Komt niet in aanmerking, de kandidaat die op het ogenblik van de publicatie van
de openbare verpachting:

1. geen landbouwer is. Wordt geacht landbouwer te zijn de persoon die op bedrijfsmatige of
professionele wijze onroerende goederen exploiteert met het oog op de productie van
landbouwgewassen en tuinbouwproducten of het houden van vee - uitgezonderd het uitsluitend
tijdelijk afmesten ervan - hoofdzakelijk bestemd voor commercialisering en die daarvoor
regelmatig in de kruispuntbank der ondernemingen ingeschreven is; echtgenoten en/of wettelijk
samenwonende partners en hun wettelijke of aangenomen afstammelingen tot de tweede graad,
die elk afzonderlijk als landbouwer ingeschreven zijn, worden niettemin slechts als één landbouwer
beschouwd, tenzij zij een daadwerkelijk fysisch gescheiden en autonoom bedrijf exploiteren;

2. reeds een totale oppervlakte als landbouwbedrijf exploiteert die de door de Vlaamse regering
bepaalde maximale oppervilakte als bepaald door artikel 12.7 van de pachtwet overschrijdt of door
de toewijzing zou overschrijden;

3. die de leeftijd van 55 jaar heeft bereikt, tenzij: hij, of de persoon met wie hij op wettelijk
erkende wijze samenwoont, wettelijke of aangenomen afstammelingen heeft tot de eerste graad
die hetzij - erkend onderwijs volgen in de land- of tuinbouw - hetzij professioneel werkzaam zijn op
een land- of tuinbouwbedrijf, doch geen landbouwbedrijf uitbaten ten welken titel ook. Waarbij de
kandidaat-pachter aannemelijk maakt dat er een redelijke kans bestaat dat deze afstammelingen
het landbouwbedrijf zullen overnemen. Hierover zal het aanbestedend bestuur op gemotiveerde
wijze beslissen.

B. Voorkeurnormen.

1. De kandidaat-pachter van wie de hoeve paalt aan het te verpachten perceel. Onder de term
‘hoeve’ moet worden begrepen de bedrijfswoning van de bedrijfsleider met de daarrond gelegen
bedrijfsgebouwen, maar met uitsluiting van de daarrond gelegen landerijen, welke samen met de
hoeve één geheel vormen, tenzij die landerijen op minder dan 250 meter van de bedrijfsgebouwen
gelegen zijn.

Als aanpalend of ‘één geheel vormen’ wordt beschouwd: - de percelen zijn effectief aangrenzend -
de percelen zijn slechts gescheiden door een waterloop of een weg, die van die aard en
rechtstoestand zijn dat zij een gezamenlijke exploitatie niet in de weg staan.

2. De kandidaat-pachter wiens landbouwkundig te verantwoorden exploiteerbare oppervlakte, in
een periode van 5 jaar voorafgaand aan de publicatie van de openbare verpachting, verminderd is,



dan wel binnen een termijn van 5 jaar na de publicatie van de openbare verpachting zeker zal
worden verminderd. De vermindering is steeds om redenen van algemeen nut. Er mag hierbij
geen enkele procedurele betwisting uit hoofde van de kandidaat-pachter ingeleid zijn of worden
betreffende de definitieve bestemming van het algemeen nut of betreffende de vermindering van
oppervlakte. De vermindering betreft minstens één hectare. Het te verpachten goed bevindt zich in
vogelvlucht op minder dan 10 km van de verloren gegane grond of van de bedrijfszetel van de
kandidaat-pachter.

De voorkeur gaat naar de kandidaat-pachter van wie het verlies van oppervlakte in verhouding tot
de totaal geéxploiteerde oppervlakte op datum van de publicatie van de verpachting het grootst is.
Indien de kandidaat-pachter dit criterium reeds met goed gevolg ingeroepen heeft bij dezelfde of
een andere overheid, kan hij dit criterium niet opnieuw inroepen, vanaf het ogenblik dat hij de
opperviakte waarmee zijn bedrijf verminderd werd (of zal worden), in pacht heeft gekregen.

3. De kandidaat-pachter die, ten welken titel ook, één of meerdere percelen exploiteert die palen
aan het te verpachten perceel. Als aanpalend wordt beschouwd: - de percelen zijn effectief
aangrenzend - de percelen zijn slechts gescheiden door een waterloop of een weg, die van die aard
en rechtstoestand zijn dat zij het samen exploiteren niet in de weg staan.

4. De kandidaat-pachter die, ten welke titel ook, een perceel landbouwkundig exploiteert dat
uitweg verleent aan of uitweg heeft over het te verpachten perceel.

5. De kandidaat-pachter die zelf of de persoon met wie hij/zij op wettelijke erkende wijze
samenwoont, wettelijke of aangenomen afstammelingen heeft t.e.m. de eerste graad die hetzij
erkend onderwijs volgen in de land- of tuinbouw, hetzij professioneel werkzaam zijn op een land-
of tuinbouwbedrijf, doch geen landbouwbedrijf uitbaten ten welken titel ook.

6. De jongste kandidaat-pachter, die aantoont geschikt te zijn om aan land- of tuinbouw te doen,
waarover het aanbestedend bestuur op gemotiveerde wijze beslist.

Artikel 7: De inschrijver dient bij zijn bod de volgende bewijsstukken te voegen (niet limitatief):

- Uittreksel uit geboorteakte (leeftijd) en afschrift identiteitskaart

- Uittreksel uit het bevolkingsregister (samenstelling gezin-kinderen)

- Bewijs van goed gedrag en zeden (eventuele veroordelingen)

- Laatste aanslagbiljet van de belastingen (inkomen)

- Attest sociaal verzekeringskas (zelfstandige beroepsland- of tuinbouwer)

- Attest BTW-inschrijving

- Kopie van de recente aangifte van de bedrijfsopperviakte aan de Mestbank.

- Stukken ter staving dat hij verkeert in de voorwaarden voor de toewijzing van de pacht en
stukken van de door hem aangevoerde reden van voorrang

- Voor vennootschappen: stukken die aantonen dat deze aan de gestelde voorwaarden voldoet

- Eventueel: bewijsstukken van gebruik van aanpalende gronden en/of erfdienstbaarheden (+
schets)

- Eventueel: bewijsstukken betreffende de onteigening, bijzondere wettelijke
uitbatingbeperkingen, ruiling van gronden.

- Een kopie van de meest recente aangifte van bedrijfsoppervilakte in het kader van de
verzamelaanvraag bij het departement landbouw. Daarop duidt hij eveneens aan wat de
rechtsgrond is van de percelen in gebruik (zoals pacht, eigendom, vruchtgebruik,
seizoenspacht....)

Art. 8. De pacht wordt aangegaan voor een termijn van 9 jaar die een aanvang neemt op 01
oktober 2020.

Indien de leeftijd van de pachter dit toelaat en de pachter hiervoor kiest, wordt er een
loopbaanpacht van minstens 27 jaar afgesloten (pachtprijs vermeerderd met 50% - cfr. art. 4 wet
04 november 1969 tot beperking van de pachtprijzen).

De pacht voor lotnr. 3 en lotnr. 5, zoals vermeld in artikel 1 van dit besluit, kan enkel aangegaan
worden voor een termijn van 9 jaar.

Artikel 9: De pachtprijs moet jaarlijks overgeschreven worden op rekeningnummer BE17 0910
0093 0421 - GKCC BE BB van het OCMW-bestuur en dit ten laatste op 01 oktober. Bij vertraging
van betaling zal vanaf de vijftiende dag na de dag van verzuim van betaling de wettelijk intrest van
rechtswege en zonder ingebrekestelling verschuldigd zijn. De pachtprijs wordt aangepast volgens
de wetgeving op de beperking van de pachtprijzen.



Artikel 10: De pachter moet geen enkele belasting, taks of onverschillig welke andere last dragen
die door het verpachtend bestuur verschuldigd is, hetzij krachtens de wet, hetzij krachtens door
het bestuur tegenover derden aangegane overeenkomsten.

Zijn wel lastens de pachter: de belastingsverhogingen wegens gebouwen, werken of aanplantingen
welke de pachter zelf op het verpachte goed opricht, alsmede de kosten van ruiming van grachten
en niet bevaarbare waterlopen welke door of langs het verpachte goed lopen.

Artikel 11: De gevolgen van het gewone toeval, zoals hagel, bliksem, vorst en te voorziene
overstromingen, blijven ten laste van de pachter. De pachter zal hiervoor geen ontbinding van de
pacht of pachtvermindering kunnen eisen.

Artikel 12: Het jachtrecht op de gronden wordt niet mee verpacht en kan door het bestuur
eventueel verhuurd worden aan derden. De pachter zal schriftelijk in kennis gesteld worden van de
verhuring van de jacht- en visrechten.

Artikel 13: De pachter moet het gepachte goed gebruiken als een goed landbouwer zonder de
bestemming ervan te veranderen en het zuiver houden van onkruid en schadelijke insecten, distels
uitroeien en alle politieverordeningen dienaangaande naleven. Bodemverontreiniging moet
vermeden worden. Eventueel daaraan verbonden kosten zijn ten laste van de pachter.

Gedraineerde gronden moeten met bijzondere zorg onderhouden worden om de afloop van het
water te vergemakkelijken en te voorkomen dat de buizen zouden verzanden of verstoppen.

De pachter moet al de wegen, beken, sloten, riolen, grachten en greppels onderhouden, de hagen
scheren, de hekken, balies, afsluitingen, bruggen en leuningen, die zich op het verpachte goed
bevinden, onderhouden en desnoods op zijn kosten vernieuwen.

Indien de pachter in gebreke blijft de huurherstellingen te doen die krachtens de wet en de
plaatselijke gebruiken te zijnen laste vallen, heeft het bestuur, na aanmaning, het recht deze
herstellingen op kosten van de pachter te laten uitvoeren.

De pachter moet het goed bij het verstrijken van de pacht teruggeven in een gelijkwaardige staat
van wisselbouw, vruchtbaarheid, bemesting en zuiverheid aan die waarin het goed zich bevindt bij
de ingenottreding.

Zonder schriftelijke toestemming van het bestuur mag de pachter geen nieuwe doorweg of andere
nieuwe erfdienstbaarheid gedogen, op straffe van schadevergoeding.

De nieuwe pachters dienen toegang te verlenen aan elke landbouwer/eigenaar die hun
landbouwgrond/eigendom dient te bereiken of op heden bereikt via de gepachte percelen.

Zonder schriftelijke toestemming van het bestuur mag de pachter geen nieuwe doorweg of andere
nieuwe erfdienstbaarheid gedogen, op straffe van schadevergoeding en intrest.

Het bestuur mag te allen tijde het gepachte goed doen opnemen en bezichtigen om de staat van
onderhoud en instandhouding vast te stellen.

Artikel 14: De pachter is gehouden het bestuur onmiddellijk te verwittigen van alle geweld en
rechtsaanmatigingen die een derde zich op het gepachte goed mocht veroorloven. Zoniet zal hij
persoonlijk aansprakelijk gesteld worden voor de ontstane schade.

Artikel 15: Alle kosten verbonden aan het afsluiten van de pacht zoals registratiekosten, zegels,
boetes,... zijn ten laste van de pachter. Daarenboven dient de pachter de kosten te betalen voor
afschriften of uittreksels die hij eventueel van de akte wenst.

Artikel 16: De aankondiging van de openbare verpachting geschiedt via een publicatieronde in het

Notarisblad, het Stadsmagazine, de stedelijke website en via aanplakking aan de straatkant. De
aanpalenden worden rechtstreeks aangeschreven.

Gedaan in zitting, dagtekening als hoger.
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